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A. Uvod, dtivody zpracovani:

Lokalita Pod Sklenskym vrchem patfi mezi vétsi navrhové lokality pro bydleni ve
mésté. Disponuje Uzemim uréenym pro novou nizkopodlazni zastavbu, tedy rodinnou
zastavbu. Zahrnuje predevdim Gzemi US 2 zastavitelnych ploch Z Sk07, Z Sk09 a
Z Sk10 dle platného uzemniho planu mésta. Dale doplfikové pfipojuje feSeni Z Sk11,
Z Sk12, Z Sk13 a ¢ast Z Sk08.

Atraktivnost lokality je ddna svaZitym terénem s prevazné jizni orientaci a izolovanou
krajinnou severné od vlastniho mésta Rotavy.

Disponuje rovnéz docela dobfe dosazitelnymi lesnimi a dalSimi pfirodnimi
podminkami v ndvaznosti na lokalitu (lesy) a podminkami stranou transitni dopravy.
Navic pro lokalitu existuji relativné pfiznivé vlastnické podminky vétsina tzemi US 2 je
ve vlastnictvi mésta.

Rozsah ploch lokality je v souladu s platnym Uzemnim planem. Rozvojova ¢ast uzemi
Pod Sklenskym vrchem v UP uréeno pro zpracovani Gzemni studie US 2, ktera resi
zastavitelné plochy Z Sk07, Z Sk09 a Z Sk10. Celkova vyméra plochy (Cista zastavitelna
plocha v souctu vsech zastavitelnych ploch) je 4,33 ha - viz orientacni bilance.

Hlavnimi dlivodem pro zpracovani Uzemni studie je kvalitni koncepcni pfiprava velké
lokality rodinné zdstavby jako prevence jejiho nekoordinovaného rozvoje.

Cile tzemni studie jsou:

Vytvorit koncept lokality skutec¢né kvalitniho rodinného bydleni jako podklad pro
rozhodovani v Gzemi a jako podklad pro nasledné déleni pozemkd, zvlasté ve vztahu
k verejnym prostranstvim a pro dalsi stupné projektové pripravy.

Vyvarovat se nekoordinovaného rozvoje lokality v duchu satelitnich méstecek
s minimalizovanymi uli¢nimi profily, Spatnou prostupnosti a bez logickych pozic
vefejnych prostranstvi.

B. Analyticka cast:

Sirsi vztahy lokality. Lokalita Pod Sklenskym vrchem se nachazi v severni ¢asti mésta,
v blizkosti vrcholu Sklensky vrch 816 m.n.m.

Lokalita je dnes vice rekreacni, ale disponuje fadou objekt( bydleni.

Struktura zastavéni celého Sklenského vrchu je spiSe rozptylend, nepravideln3,
vznikla prostou adici stavebnich parcel bez koncepcniho feseni.

Stdvaijici, k rozvojové lokalité pfilehld zastavba od severu, je v rodinnych domech se
zahradami oddélend od Gzemi US 2 lokalnim biokoridorem. Od jihu pfiléha stavajici
vétsi chatovd osada.

Hlavnim pfinosem studie bude, z pohledu celoméstského, zvySena a diverzifikovana
nabidka rodinného bydleni.
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Hlavni obtize vlokalité jsou voblasti ndvaznosti budoucich dopravnich
a infrastrukturnich linii, pfipadné z pohledu odlisnych vlastnickych postoji objektd
v sousedstvi Uzemi.

Vztah k platnému UP Rotava. Rozsah ploch lokality pro uzemni studii US2 je v
souladu s platnou verzi UP Rotava, pFidané &asti jsou pfipojeny nad ramec US 2 na
7adost mésta a rovné? se Fidi platnym UP s ndznaky moinych zmén ve vyuZiti, které
by se musely projednat ve Zméné UP.

Terénni podminky, souvisejici zastavba.

Terén Uzemi je krajinné sklonity k jihu, odlesnény, izemi nema dosud geometrické
vyskové zaméreni, zpracovatel studie vychazel s vyskopisem dle verejnych zdroju.
UvnitF ndvrhovych ploch US 2 najdeme ji dnes nékteré stavajici nemovitosti stejného
nebo podobného charakteru vyuziti BV jen s velkymi zahradami. Jizné tzemi US 2 je
relativné velkd lokalita individualni rekreace RI.

Dopravni a infrastrukturni ndvaznosti.
Doprava stav

Dopravni zapojitelnost lokality pro dopravni obsluhu je pouze od jihu a jihozdpadu.
Vstupy pro dopravni obsluhu jsou stejnymi profily od mésta a zajistény jsou v UP
predpoklady i pro propojeni pésimi a cyklistickymi navaznostmi na mésto.

Vétsina stdvajicich komunikaci pro obsluhu lokality neni dostate¢né Sirkové
dimenzovdana, nicméné jejich zdkladni skelet je vyuZit pro ndvrh.

Absentuje vymezené parkovani u nemovitosti, zvlasté chat, které je zatim ve
vefejném prostranstvi Zivelné.

InZenyrské sité stav

V sousedstvi lokality v zapadni ¢asti skrze Z Sk 11 je veden nadmistni opticky kabel,
pro vyuZiti parcel pro bydleni je nutnd jeho mistni prekladka smérem ke komunikaci
do verejné ¢asti uli¢niho profilu.

Stav kanalizace a vodovodu: v lokalité neni realizovana zadna kanalizace i vodovodni
fady (po okrajich fe$eného Gzemi US 2) — viz grafickd dokumentace. Navrhova ¢ast
Uzemi potfebuje navrhnout odkanalizovani, odvod destovych vod, d¢astecné
i vodovod.

V ostatnich ohledech neni Uzemi jakkoli nepfiznivé protato sitémi infrastruktury.

Dosazitelnost stavajicich vodovodnich siti i méstské kanalizace je mozna jiznim
smérem, jak je uvedeno ve vykresu technické infrastruktury uzemi (¢.9).

Majetkopravni podminky vidzemi US2. Lokalita Sklensky vrch je majetkové
vétsinové na obecnich pozemcich, coZ je dobry predpoklad pro koordinovany rozvoj
lokality.

Vse zndzornéno ve vykresech analytické ¢asti.



C. Navrhova cast:

ZAKLADNI KONCEPCNI PRINCIPY lze shrnout do téchto bodi:

Navrhované feseni formuje podminky pro moderni lokalitu rodinného bydleni, pro
pohodiné bydleni bez dopravniho zatiZeni, s ndvaznostmi na diferencovanou sit
vefejnych prostorll v logickych mistech, dobrou orientaci v lokalité, dale dobrymi
vazbami na mésto a jeho existujici hromadnou dopravu a obcéanskou vybavenost,
dostatek a vyuZitelnost verejné zelené a zretelnymi vazbami na okoli.

CHARAKTER ZASTAVBY - cilové je lokalita Pod Sklenskym vrchem uréena pfedevsim
rodinné zastavbé vizolovanych domech na vétSich pozemcich. Doprovodem jsou
stdvajici puvodni stavby pro bydleni, enkldvy rekreacnich zahradek a chat. Zastavba
bude vykazovat vice venkovsky charakter, jsou vtomto smyslu nastavena omezeni
ve vyuZziti BV i upfesnujicich regulativech viz nize. Krajinny raz je podporen v textaci
odstavce Podminky zastavby v lokalité.

KONCEPCE VEREJNYCH PROSTORU — zaloZeni systému diferencované sité vetejnych
prostori resp. vefejnych prostranstvi:

Rozhodujici pozadavek studie a prioritni princip pro organizaci Uzemi. Pfinese novou

kvalitu pro Zivot residentl celého lokality, zajisti srozumitelné a bezpecné cesty

v mistech vyssich koncentraci obyvatel a pfispéje k Uzemni a majetkové stabilizaci

celé lokality:

navrzena sit ulicnich prostord disponuje zasadni prevahou dopravné
zklidnénych prostor(.

uliéni profily maji odlisné Sirkové dimenzovani a odlisSny doprovod zeleni,
oboji se zohlednénim dopravni frekvence, dale pro lepsi identifikaci
prostiedi a lepsi orientaci v Uzemi — viz vykres ¢.8. Na tomto vykresu
jsou uvedeny modelové pfiklady usporadani jednotlivych Sifkovych
druh( uli¢nich profild, podobné v hlavnim vykresu. Nelze proto
chapat detaily uspofadani na vykresech (napt. pocty vjezdd, polohy
navstévnickych stani a také pocty a polohy strom( v ulicich jako
zavazné, ale doporucené). Zavaznym je vsak vymezeni verejnych
prostranstvi, tedy i celkovych Sifek uli¢nich profild, funkéni tfida
komunikace, povinnost vysoké zelené v profilech 9m a min.
kapacita navstévnickych stani v ulicich nebo na jejich zacatcich.

navrzena uliéni sit je doplnéna o 2 zfetelnd vefejnd prostranstvi,
diferencovand pro dobrou orientaci v Uzemi a s vyjadifenim vyznamu
prostranstvi (zapadni jako prioritni pro orientaci a stfetdvani,
vychodni jako pfidruzené ke sportovni plose).

zpUsob zapoctu podilu vefejnych prostranstvi (bez uli¢nich profill), odpovida
pozadavkim stavebniho zakona a jeho vyhlasek — viz bilance
a graficka ptiloha

verejna prostranstvi jsou chapana jako s prevahou verejné zelené tedy PV.
Vsechna prostranstvi, i ta mensi, jsou vicero druhl a charakterd,
nicméné vidy s pfevahou vefejné zelené, tedy prostranstvi PV.
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KONCEPCE VEREJNE ZELENE — vefejna zeler zasadné pfispiva k identité vefejnych
prostora.

Navrh podporuje parkovou zelen na 2 verejnych prostranstvich (viz vyse), alejovou
v uliénich prostorech a identifikacni zeleri na jinych mistech lokality (svahy ke stavajici
zastavbé, solitérni stromy v priihledu, zeler v plochach USES atd.)

— Parkova zelen je navriena do vSech vefejnych prostranstvi a vétSinové
s lokalnimi rekrea¢nimi moznostmi (détské hristé, stietavani).

— Alejova doprovodna zelen v uli¢nich prostorech by méla pracovat s odliSnymi
druhy stromotadi v raznych uliénich profilech, pfispiva tak k identifikaci ulic a
orientaci v lokalité, ddle byt pfitomna ve vSech profilech 9m a sirsich. Cilem je
ochlazované mikroklima ulice. Pocty strom( ani jejich pfesna poloha nejsou
zdvazné, jen doporucené, protoze v Uzemnim fizeni miZe dojit k Gpravam.
Vsechny uli¢ni stromy musi mit vysku kmenu bez koruny min.2,5m nad zemi
kvili pfehlednosti ulice a rozhledovym trojuhelnikim pfi vyjezdech z parcel i
na kfiZovatkach.

— Identifikacni zelen je umisténa na dalSich 2 vyznamnych mistech lokality
(napt. velky strom v zapadnim prahledu ulici nad zahradkami a velky strom
ve vychodnim prahledu ulici stfedem lokality u sportovisté). Tato mista jsou
vhodna pro stromy v plné budouci proporci vzrostlych korun a opét
v rlznorodosti druh(l a barevnosti (strom jako poznavaci znameni). Volna
prahlednost pod stromem min.2,5m nad terénem.

KONCEPCE DOPRAVY — minimalizace dopravnich zatézi v reSeném uzemi, vyuziti
maxima zklidnéné dopravy, prostupnost tuzemi:

Vylouceni transitni dopravy, ale i vylouceni snadného, tedy rychlého, prljezdu
residentl je dnes nezbytnou soucasti ,,dobré adresy”. Rovnéz tak navaznost dopravni
obsluZnosti Gzemi na stdvajici lokality a prostupnost Uzemi pésimi, event. cyklisty.
Prioritou je klidna lokalita, pfevaha dvousmérnych zklidnénych uli¢nich profil( o
zakladni Sifi vozovky 5m je navriena zietelné ve prospéch zklidnéné dopravy, tedy
obytnych ulic & zén ve funkéni tfidé D1. Cést uliénich profilli, spide v nastupu do
lokality, zlOstava ve funkéni tfidé C obsluina, nebot délky obytnych zén jsou
normativné omezené (z kazdého mista D1 dosaZitelnost komunikace typu C (Sklensky
vrch nebo JV vstup do lokality) cca do 200 - 250m — vzdalenost 250m je oznacena ve
vykresu dopravy).

Navrhované dopravni feSeni fakticky vyluCuje prljezdnou dopravu. To je docileno
jednak trasovanim jednotlivych novych usekl obytnych ulic pfipadné slepych ulic, u
ostatnich také doporucenymi stavebnimi opatfenimi znemoziujicimi rychly prajezd
ulicemi.

Dopravni vstupy do uzemi:

— Hlavni vstup do Uzemi od J (viz vykres ¢.7) je umoznén rozsitenym profilem
ulice Sklensky vrch ve funkéni tfidé C s pfipojenim ze zapadu spojnici ze
Sidlisté. Oboji je v souladu s platnym UP Rotava.

— Druhym vstupem, resp. ukoncenim komunikace tfidy C (profil cca 9m) je JV
vstup do Uzemi vychodné stavajici zastavby chat a domkd.

— Vnavaznosti na vstup do lokality se rozviji podruina sit zklidnénych
komunikaci D1, kde zdakladni prvkem pro investici je dopravni smycka
lokalitou o prevazujici Sifi celého uli¢niho profilu 9m



Modelové priklady pfislusnych sitkovych usporadani uli¢nich profild jsou uvedeny
v grafické ¢asti, jejich pfipadné dil¢i korekce (nikoli zména Sitkového vymezeni a
konceptu stavby profilu) v duchu normativnich predpisti a detailnich poZadavki
Policie CR resp. DI je véci dokumentace k Gzemnimu fizeni. Jednd se napf. o piipadné
korekce ohledné rozhledovych pomérd, uhll pfipojeni kfizovatek, navrhu prechodu
pro chodce/mist pro prechdzeni az za koncem poloméru smérového oblouku
krizovatky, presnou lokalizaci stromd aj.

Diferencovana sit uli¢nich prostranstvi zasadné orientuje residenty i navstévniky.

Prostupnost Uzemi pro obsluZznou dopravu je realizovana pouzitim objizdnych
smycek.
Parkovani residentl je nezbytné na pozemcich rodinnych dom, navstévnicka stani
residentd nebo navstévnicka stani k rekreacnim objektiim budou na
= vymezenych parkovacich mistech nebo
= ve vSech uli¢nich profilech tak, aby nebyla vdzdna na vjezdy do nemovitosti a
umoznovala dostatec¢nou prehlednost pfi vyjezdu z parcel RD.

Parametrem je nastaveno 1 navstévnické misto na 2 RD — viz vykres koncepce
dopravy (C.7). PFesné pocty mohou byt upraveny dle aktualnich pozadavkl pri
uzemnim fizeni.

Ustfednim motivem pési dopravy je n Navrhu UP i v US2 propojeni v severojiznim
sméru pro dobrou dosazitelnost mésta. Jednd se o samostatny sdruzeny chodnik od
verejného prostranstvi zdpadniho smérem do mésta smiseny s cyklisty podél ulice
Sklensky vrch na jih. Rovnéz distribuce pésich z ustfedniho prostoru lokality do jejich
dalSich ¢asti je maximalné podporovang, jednd se o pohyb ve zklidnénych zénach bez

chodnikd a velmi nizké frekvenci.

KONCEPCE VYBAVENI LOKALITY - wvybaveni lokality alespofi pozadovanym
minimem vybavenosti je stézejni pro jeji dlouhodobou pfitazlivost.

Navrh lokality pfedpoklada s minimalni ob¢anskou vybavenosti at uz pod vefejnym
zfizovatelem, nebo pod s vyuZitim komerénim.

Navrhovana vybavenost verejna:

— Verejnd vybavenost je kompletné mimo fesSené uUzemi (véetné obchodu,
Skolstvi, atd.) a na Urovni pfijatelné dosazitelnosti umisténa ve mésté jizné od
feSeného Uzemi.

— Je pouze v Urovni parkové verejné zelené (v¢. mobiliare, détskych htist), dale
sportovisté OS a technického doprovodu (osvétleni, sité, atd.).

Navrhovana vybavenost komercni - doporucena:
— Navrh nemd v obecnych pozadavcich na US ani ve vyuZiti ploch konkrétni
pozadavek na komercni vybavenost.
— Podminky pro vyuZiti ploch v UP umoZfiuji vomezeném mnoZstvi umistit
v rodinné zastavbé a v prizemich rodinnych domU obcanskou vybavenost
— Prioritou je klidna lokalita.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY — US Fesi pouze strategii odkanalizovani,
odvodnéni uzemi a napojovaci body hmotovych a energetickych systému. Vse pfi

(=1}
wv
—_

Textova ¢

dodrzeni podminek danych v UP Rotava a také podminek projektové dokumentace
pro stavebni povoleni p. Bovariho.

— Uzemi ma ¢asteéné vybudovanou vodovodni sit, tuto je potfebné pouze
doplnit. Navrh vedeni vodovodnich fadd vychazi ze étyf napojova-
cich bod(i vefejného vodovodu piimo v tzemi US 2 a dalSich 3 v irsi
souvislosti — viz vykres €. 9. Dle moznosti v feSeném Uzemi navrzeno
zokruhovéni vodovodni sité. Tlakova pasma by méla vyhovovat —
dotesi uzemni fizeni véetné podminek pro pozarni vodu.

— Uzemi samospadového odkanalizovani a ¢asteéné tlakového odkanalizovani
(mimo Uzemi US2) do méstské sité je navrieno v grafické
dokumentaci, pfimo v feSeném Uzemi stavajici kanalizace neni, zde
je pouze zakladni predpoklad odvedeni vsech splaskovych vod
z fe$eného Uzemi ulici Sklensky vrch (dle UP). Napojovaci body na
méstskou kanalizaci daleko jizné — nelze wvyjadfit v grafické
dokumentaci. V celém tzemi US 2 neni nutné splaskové vody &erpat
— viz vykres ¢.9, jizné vizemi navazujicim c¢astecné ano.
Dimenzovani kanalizacnich fad( v dalsi stupni projektové pfipravy.
Kazda z ¢&asti celého Uzemi Fe$eného US2 (tedy napf. zapadni
napojeni vétvenou kanalizaci) mGzZe byt odkanalizovana nezavisle na
vychodni casti, |épe to vyhovuje i mozné etapizaci vystavby, ktera
bude respektovat odlisné ¢asy realizaci dil¢ich ¢asti dil¢cimi investory.
Neni tedy podminkou kompletni realizace kanalizace, ale kompletni
v rozsahu diléi investorské etapy, tedy tfeba jedné nebo skupiny ulic.
Etapizace vSak neni podminkou a neni stanovena.

Kanalizace se predpoklada jako oddilnd, pficemz odtokové poméry
déstovych vod ze zpevnénych ploch na vefejnych prostranstvich lze
téZ kombinované zrealizovat zasakovanim do podmokd ¢i prilehd po
stranach komunikaci nebo pfimo jako soucdst zelenych verejnych
prostranstvi. Sitkové uspofaddni uli¢nich profill to umoZfiuje
a feseni maZe byt i levnéjsi. Déstové vody na pozemcich se v likvidaci
preferuji zasakovanim na pozemcich ¢i retenci s vyuzitim pro zalivku
a uzitkové vyuziti v domé.
Odvodnéni tzemi destovou kanalizaci musi byt oddilné od splaskové,
proretencni opatfeni vramci vefejnych prostranstvi ZV, tedy
v parkové zeleni jsou vitana, konkrétni navrh a dimenzovani v dalSim
stupni projektové pfipravy.
Pfipadna lokalizace ploch pro retenci povrchovych vod:

= 3 pozice: na tfech vefejnych prostranstvich PV

v feSeném Uzemi

= dalSi moZné nezastavéné pozice mimo rfesené Uzemi

— Zasobovani elektrickou energii se navrhuje prodlouzenim a vétvenim

kabelového vedeni od stavajici trafostanice, ktera se nachazi jiznim
smérem od feSeného Uzemi (viz grafickd dokumentace). Dalsi
rozvody v ulicich na trafostanici navazuji.
V pfipadé potieby je navriena pozice pro novou trafostanici na
méstském pozemku v severni casti Uzemi. Potfebné vykony
trafostanic a podminky pfipojeni upfesni Uzemni fizeni, v drovni
Uzemni studie jsou tyto uUdaje predcasné a spravce ani potiebné
Udaje pro tyto uUcely neposkytuje.



— Verejné osvétleni by mélo byt zajisténo ve vSech uli¢nich profilech, upfesni
Uzemni fizeni.

— Telekomunikacni zajisténi lokality musi pocitat s preloZzenim stdvajiciho
vedeni optického kabelu zdpadné od lokality US 2, a sice do uli¢niho
profilu (mimo vlastni US 2 napojovaci body). Dale je moZné vyvést i
vSechny telekomunikacni rozvody po lokalité, prioritné by se jednalo
o lokalni optickou sit dle zajmu investora, upfesni Uzemni fizeni.

— Lokalizace 2 shérnych mist pro TKO (tfidény odpad) je pouze doporucena
v grafické ¢asti, byla by pfedmétem uzemniho fizeni. Rozhodné vsak
nesmi snizit kvalitu vefejnych prostoru, byt spiSe v jejich v Ustrani,
nikoli na pfili§ exponovanych mistech.

— Ostatni technickd infrastruktura bude tfesena v dokumentaci pro Uzemni
fizeni, prostorové pozice a naroky pro pfipadné trafostanice jsou
minimalni a doporucené a budou feSeny operativné, jejich pozice je
ve studii doporucena nikoli zdvazna. Rozhodné vsak nesmi snizit
kvalitu verejnych prostorl. Podobné verejné osvétleni. Bilanéni
potieby pro vykon elektrické soustavy a s tim pfipadnd novd
trafostanice budou feseny v Urovni Uzemniho fizeni neb v tuto chvili
nejsou znamy vsechny skutecnosti o skute¢né rozhodnutém poctu
parcel RD v lokalité v zavislosti na aktudlnich poZadavcich a
poptdvce.

PODMINKY ZASTAVBY V LOKALITE — Gzemni studie navrhuje nasledujici regulaéni
podminky pro charakter zastavby:
Vyuziti pozemkd

— Lokalita uréena predevsim pro izolované rodinné domy BV, nepovolovat
bytové domy, tedy vie v souladu s UP. Na plochach Rl (mimo Uzemi
US 2) mozna odpovidajici zastavba téz v souladu s UP.

— Dvojdomy, trojdomy, fadovou zastavbu v souladu s predloZzenou Uzemni
studii rozhodné nepodporovat.

—  Velikost parcel RD dle UP min. 1000m’. Velikosti a pozice provedenych
parcelaci na Fe$eném uzemi US2 pred platnosti UP musely byt
korigovany pravé pro nutnost navrhovat parcely min.1000m?>.
ZGstava dodrZzena maximalni kapacita RD v Uzemi, tedy 1stavajici +
22 novych RD (vcetné 1 nedokonceného zapad), tedy celkem 23RD +
2 rekreacni domky (vychod lokality s vymérou pod 1000m2). Dale
zGstava dodrieno vyufiti ploch BV dle platnych UP Otava, tedy
pfipustnost rekreacnich domkd v plochach nad 500m2.

Charakter objekta:

— Venkovsky charakter: ObdéIné pldorysy stavby hlavni, u doprovodnych se
neurcuje, objekty zpravidla podélnou osou po vrstevnici.

— VyuZit doporucenou polohu z vykresu (nikoli pfesny pldorysny tvar) pro
pozici hlavniho objektu na parcele (viz vykres €. 5), neplati pro stavby
doprovodné.

— Poloha domu (stavby hlavni) na parcele. PoZaduje se u pozemkd RD pocitat
s neprekrocitelnymi stavebnimi ¢arami v poloze min. 5m od hrany
verejného prostoru do hloubky parcely, a to jak pro stavby hlavni

(=1}
wv
—_

Textova ¢

RD, tak doprovodné (napf. gardze). Vyjimku mohou tvofit carporty,
tedy pergolové oteviené pfistieSky pro auta pfed gardzemi.

Déle se poZaduje u pozemk( RD na okrajich lokality (tedy na
dotecich s nezastavitelnymi  krajinnymi  polohami) pocitat
s neprekrocitelnymi stavebnimi ¢arami v poloze min. 15m od téchto
parcelnich hrany do krajiny.

— PGdorysny rozsah objektd RD: max. 250 m” pro stavbu hlavni rozsah
doprovodnych staveb dle UP, vie pfi dodrieni min. % zelené na
parcele.

— Strechy objekti: stavby hlavni budou mit vidy stfechu, a sice o min. sklonu v
rozmezi 30 — 45° nad pGdorysem min. 60 m’. U doprovodnych
staveb se neurcuje.

— Materidlové feSeni: vyluCuji se srubové, slaméné a hlinéné konstrukce
a exteriérové Upravy, pro doprovodné stavby spiSe drfevéné nez
kovové konstrukce, upfednostiuji se matné materidly a povrchy
stfech a fasad.

— Okenni otvory, detaily, barevnost: okna, detaily ani barevnost se nereguluiji,
pribuznost k domim saského prihranic¢i mozna.

— Barevnost fasad a sttech: vylucuji se kriklavé tony.

Oploceni:

— Stabilizovat maximalni vysku stavebniho oploceni na hranach do verejnych
prostord na 160 cm. Volit min. prdhlednost plotovych poli 30%,
vyloucdit zaroven zcela neprihledna stavebni oploceni nebo zdi na
hranicich vefejnych prostor(l; podpora polopropustnych plotovych
vyplni.

Krajinny raz

— Uzemni studie ve svych poZadavcich na venkovsky charakter zastavby a také
nastavenim podminek pro objekty, vcetné usazeni objektd na
hranach do volné krajiny (viz vySe), minimalizuje nevhodné zasahy
do krajinného razu horské krajiny. Vylucuje objekty bez sklonitych
stfech, bez pfilis malo sklonitych stfech (bungalovy), a dale vylucuje
srubové a hlinéné stavby.

ORIENTACNI BILANCE — Gzemni studie predklada tyto orientaéni bilance lokality a
jejiho navrhu (fesi pouze zastavitelné plochy Z Sk07, Z Sk09 a Z Sk10):

Tab.1: Tabulka bilanci

CELKOVA PLOCHA STUDIE US 2 4,33 ha
z toho: plochy parcelni ve stavu 0,33 ha
sportovni plochy 0,21 ha

nové parcelni plochy pro RD + rekr.D 2,68 ha
vefejna zeleri (vefejna prostranstvi) 0,22 ha (tj. 5,08% z celk. plochy US 2)
plochy dopravy (uli¢ni profily) 0,84 ha

Kapacita Gzemi dle UP 27 RD max.
23 RD + 2 rekr. domky (22 novych
RD + 1 RD stavajici +2 rekr. domky)

Kapacita feseného tuzemi dle US 2




Z uvedené tabulky jsou patrné podily jednotlivych vyuziti v lokalité US 2 na celkovém
fedeném Uzemi Gzemni studie. Vypocet je proveden pouze pro vymezené Gzemi US 2,
tedy bez okolnich navaznosti.

Dale je moZiné vysledovat plnény podil vefejnych prostranstvi dle §7 wvyhlasky
€.501/2006 Sh. (tedy min. 5%) v feSeném Gzemi (zastavitelné plochy Z Sk07, Z Sk09 a
Z Sk10), ndvrh ustanoveni vyhlasky splfuje.

Plochy poufZité do zapoctu viz nasledujici schéma.

7 B
a
& o

= N v ZAPOCTU
VEREJNEHO PROSTRANS
\ OSTATN{;PROBNA VER

Uzemni vymezeni zastavitelnych ploch je s platnym UP v souladu, souhrnna bilance
maximalnich kapacit RD v lokalité neni prekrocena, rozsah poZadovanych vefejnych
prostranstvi je mirné prekrocen, poZadavky mésta naplnény.

US 2 je tedy v tomto smyslu pIné v souladu s platnym UP a pFipravena k projednéni.

D. Doporuceni pro nasledné ¢innosti

1. MoZnost etapizace — Uzemni studie umoziuje ¢asové nezdvislou vystavbu riznych
Casti feSeného Uzemi, tedy pfipadnou etapizaci podle ucelenych Usekd ulic. Zaroven
se vSak pozaduje jejich navazujici inZenyrska provazanost a stavebni ukoncenost,
pokud by ¢lenéni na etapy nastalo.

2. Kapacitni divody jsou v platném UP stanoveny nasledovné:

US 2 tedi zastavitelné plochy Z Sk07 (dle UP max. 2 RD), Z Sk09 (dle UP max. 20 RD), a
Z Sk10 (dle UP max. 5 RD), tedy na Uzemi vymezeném v UP pro US 2 celkem max.
27 RD.

Navrh ve studii vymezuje celkové 22 novych parcel pro RD + 2 rekr. domky.
Orientacni bilance pracuje s predpoklddanou verzi v Uzemni studii. Maximalni
kapacity jsou nezbytné a platné z pohledu pfipadnych naslednych korekci déleni
parcelace, kterd vSak nebude a nemuze byt na Ukor verejnych prostranstvi.
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Pro ucely studie byla volena velikost novych parcel min. 1000 m?, ale vétsinové jsou
vétsi — viz orientacni velikosti parcel ve vykresu €. 5. Rekreaéni domky spliuji min.
vyméru 500m2 pozemku.

3. Zavaznost a doporuceni studie

Zavaznymi prvky uUzemni studie jsou predevsim: (Jednd se o Uzemi v souladu
s vymezenim US 2 dle UP):

Doporucené prvky tzemni studie jsou:
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