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Pouzité zkratky a pojmy:

¢.j - ¢islo jednaci

AS - asanace

BD - bytovy dlim

BJ - bytové jednotky

co - civilni ochrana

cov - &istirna odpadnich vod

DP - dohoda o parcelaci

EVL - evropsky vyznamna lokalita

EO - ekvivalentni obyvatel (pro COV)
HZS - Hasic¢sky zdchranny sbor

CHLU - chranéné loziskové uzemi

k. . - katastralni uzemi

KK - Karlovarsky kraj

KN - katastr nemovitosti

LC - lokalni biocentrum

LK - lokalni biokoridor

LHP - lesni hospodarsky plan

MHD - méstskd hromadnd doprava
NRC - neregionalni biocentrum

NRK - nadregionalni biokoridor

oP - ochranné pasmo

oO0oP - opatreni obecné povahy

OoP - organ ochrany pfirody

ORP - obec s rozsifenou plsobnosti
PO - ptaci oblast

PUPFL - pozemky urcené k plnéni funkce lesa
RD - rodinny diim

SOB - specificka oblast

TS - transformacni stanice

UAP - Uzemné analytické podklady
up - Gzemni plan

UPD - Uzemné pldnovaci dokumentace
us - Gzemni studie

USES - Gzemni systém ekologické kvality
PUR - politika Uzemniho rozvoje

VKP - vyznamny krajinny prvek

VN - vysoké napéti

VPO - verejné prospésna opatreni
VPS - verejné prospésné stavby

VTL - vysokotlaky plynovod

ZPF - zemédélsky pldni fond

ZUR - zasady Uzemniho rozvoje, A1 ZUR KK — Aktualizace €.1 ZUR KK
zU - zastavéné Gzemi

PGvodni koncepce — dosavadni Gzemni plan: Uzemni pldn mésta Rotava (Kadlec K.K. Nusle, s.r.o., Ing. arch.
Karel Kadlec) véetné nasledujicich vydanych Zmén ¢.1, ¢.3 a ¢.4.

Pozn.:
zkratky ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti - viz tabulky kapitola 6.2
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1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno timto Uzemnim pldanem. Hranice zastavéného Uzemi je vymezena
vsouladu s §58 stavebniho zdkona a zachycuje stav podle katastrdlni mapy k dubnu 2021. Hranice
zastavéného Uzemi je zobrazena v kazdém vykresu.

2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOIJE JEHO
HODNOT

2.1 ZASADY CELKOVE KONCEPCE MESTA

Navrh sleduje, ve shodé se schvalenym Zadanim tzemniho planu, nasledujici zasady:

A. CELKOVA URBANISTICKA KONCEPCE

Hlavni zasady zvolené strategie na dalsSi rozvoj mésta:

e 1. Koncepce rozvoje zastavéného tizemi mésta
Plo$ny rozvoj zastavéného uzemi mésta je doplnén konverzemi ploch uvnitf zastavéného tzemi.
UP respektuje rozsah téch rozvojovych ploch z plivodni koncepce, které dokomponovavaji a
dorovnavaji okraj vlastniho mésta a dale navrhuje:
Nové extenzivni plochy pro rozvoj:
e Velmi vyjimecné vétsi na Uzemi mésta (Rotava sever pro bydleni a také pro
zahradky)
e Omezené mensi na dokomponovani okraja sidel (napf. Nova Plzen, zapadné
kostela, Rotava stfed severni okraj)
e Zahradkarska osada Rotava sever
Plochy pro konverzi uvnitf zastavéného uzemi:
e Plochy aredlu byv. vytopny

e 2. Koncepce casti sidla a lokalit zfetelné venkovského charakteru

e Neékteré mistni ¢asti — urbanistické obvody (Smolna, Pod Sklenskym vrchem,
Samota, RlZové a Anenské udoli) jsou navrzeny do kategorie venkovského
charakteru zastavby neb tento skute¢né vykazuji a neni potifebné toto
ménit ani prolinat méstskymi formami zastavby.

e Podpora dokomponovani okraju sidel véetné prechodd do krajiny pres pas
zahrad, vétsi rozvoje s korekcemi dle plvodni koncepce (Smolna, Pod
Sklenskym vrchem a Samota)

e Plochy venkovskych usedlosti a byv.farem JZD (Smolnd) zGstavaji
zachovany, aktualizovany jsou nové farmy s pastevnimi arealy (Samota).

¢ 3. Koncepce dopravy
e se stabilizuje i s navaznostmi na mistni dopravni obsluhu
Nadrazeny dopravni skelet
e Zeleznice v¢. nadrazi z(istava stabilizovana pouze v Anenském udoli
e Prljezd silnice ILtfidy reSenym Uzemim (II/210) je trvalym FeSenim
nadfazené dopravni sité v Uzemi, jsou vSak doplnény o korektury trasovani
na vybranych Usecich v souladu se ZUR KK.
e Ostatni silnice llI.tfidy jsou rovnéz stabilizované (I11/2103, 111/21042,
111/21043, 111/21044, 111/21041, 111/21040), neprotinaji centrum obytné
zastavby v sidlisti. Korektura se tyka jen nového Useku a Upravy kfiZzovatky
stavajicich silnic 11/210 a 111/21042 v Anenském Udoli.
Mistni komunikace a ucelové cesty
e Doprava na mistnich komunikacich — doplfiuje se jen u rozvojovych lokalit a
vybranych pfistupl k zafizenim (Slunicko, hfbitov)
e ZalozZeni vybranych linii Ucelovych cest, které funguji a nejsou vymezeny
katastralné (vybrané lesni cesty)
e Zmirfovani zavad v nevyhovujicich parametrech komunikaci
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Pési, cyklistické a dalsi provozy.

e Respektovani sité turistickych tras a naucné stezky smér Rotavské varhany.

e Doplnéni cyklistické a pési sité o napojeni vSech mistnich casti, predevsim
pak o paterni cyklostezku sdruzenou s pési dopravou ve sméru sever — jih,
tedy mésto — pracovisté — nddrazi a na systémovou soustavu mistnich i
regionalnich propojeni.

e ZaloZeni pristupl k mistnim atraktivitdm (napt. rozhledna varhany, ptirodni
koupalisté na Novoveském potoce)

4. Koncepce verejnych zelenych ploch v sidlech
UP podporuje vytvofeni nového systému vefejné zelené ve mésté:

e Paterni zelend osa verejné zelené je vymezena ve sméru Rotava sever
(vyhled na mésto) napojenim na lokalitu Kac¢dk s aktivitami, skrze zahradky
a volnym parkovym prostorem aZz k otevienému krajinnému prostoru
kostela na vychodé mésta

e Ptirozenad pfipojeni ostatnich mistnich ¢asti k této zelené ose pokud mozno
cestami v zeleni

5. Koncepce ekonomické zakladny
Jsou respektovany rozsahlé stavajici (Dolni Rotava) a také navrzeny konverzni plochy pro
vyrobu a podnikani (byv. vytopna, dale ul. Pfibramska). Jsou zachovany funkénich zemédélské
farmy (Smolna) a zaroven doplnény nové provozy (zazemi pastevnich arealli Samota)

6. Koncepce verejnych prostranstvi v sidlech
V GUzemnim planu se vymezuji stavajici i nova verejna prostranstvi jako prostfedek pro vyjadreni
hodnot a identity mésta a dil¢ich mistnich ¢asti.
Na rozvojovych plochach, které jsou pozadovany pro zpracovani Uzemnich studii, jsou jiz
navrzeny nebo je rovnéz vyZzadovano vymezeni novych verejnych prostranstvi (zahradky).

7. Koncepce dovybaveni mésta i venkovskych ¢asti
Rozhodujici aredly vefejného vybaveni jsou vymezeny ve funkéni skupinach OV, OS a OH,
doplnuji se dale o poZadovana zafizeni domova senior(l, sbhérného mista, rozsiteni hrbitova,
rozsiteni sportovné rekreacnich ploch a dale o kli¢ové plochy verejné zelené.
Komercni vybavenost je soustfedéna predevsim na plochach OM, je umoZnéna ve smiSenych
plochach SM a plochach VD, dale BI, BV, a dalSich vyuzitich pfi nastavenych podminkach vyuziti.

8. Koncepce technické Infrastrukturni vybavenosti
Resi pfedevsim napojeni hlavnich rozvojovych lokalit pro odkanalizovéni, zasobovani el. energii
a plynofikaci.

. CELKOVA KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

9. Podpora vazby krajinné a sidelni zelené:
e UP v zasadé podporuje zelen krajinnou, specielné pak neatakuje zelen podél
vodotedi. Sidelni zelen ¢astecné provazana na krajinnou.

10. Protierozni opatieni. feSeni protipovodinovych opatifenim, vodnich ploch:
o UP respektuje, 7e celé Ffesené tzemni lezi v CHOPAV Kru$né hory
e UP navrhuje novy pfitok pfirodniho koupalisté na Novoveském potoce (W1)

11. Koordinace, korekce a doplnéni USES:
e UP koriguje konkrétni vymezeni prvk( viech trovni USES v souladu se ZUR
KK a ptvodni koncepci USES

12. Ostatni zasady:
Nepfipousti rozvoj zastavitelnych Gzemi u izolovanych objektd v krajiné
Nepfipousti rozvoj zastavitelnych Uzemi na lesni pldu, vyjma rozhledny
Rotavské varhany a lesnich tucelovych cest.
e Je podporovana doprovodna zelen komunikaci

8 UZEMNI PLAN — dplné znéni po vyddni zmény &.1



2.2 HLAVNI CILE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT

UP Rotavy podporuje symbidzu pFirodnich a civilizaénich prvkd, jejich rovnovainy stav. Podporuje
druhovost a vyssi podil zelené v zastavéném Uzemi, podél vodoteci a obecné v krajinnych prostorech.

Urbanistické hodnoty v tzemi:
UP Rotava usiluje o posileni pozitivnich zmén ve mésté a posileni image mésta.

UP vymezuje: 2 urbanisticky cenna tGizemi — urbanistické celky:
Na Nové Plzni
V RiZovém uadoli
1 tzemi hodnotné z hlediska identity obce:
okoli kostela sv. Petra a Pavla
5 mist vyzn. panoramatickych vyhledt (viz koordinacni vykres):
Z mista rozhledny Pod Sklenskym vrchem
Vyhlidka na mésto Rotava sever
Od silnice ke kostelu
Od Nové Plzné ke kostelu
Z mista rozhledny Rotavské varhany

Architektonické hodnoty v uzemi:
UP respektuje viechny hodnotné objekty:
nemovité kulturni pamdtky — se v Gzemi nevyskytuji
architektonicky vyznamné - nejsou oznaceny zadné stavby.
vyznamna stavebni dominanta oznacen - Kostel sv.Petra a Pavla.
Dalsi hodnotné architektonické prvky v Uzemi:
pomnik Smolna
pomnik u kostela a kostel sv.Petra a Pavla
pomnik v ul. U kostela
krizek pfi silnici na Sklensky vrch

Pfirodni hodnoty Gzemi:
UP respektuje: viechny prvky ochrany pfirody a krajiny jako sou¢asti SOB6 Kru$né hory,
posiluje jejich provazanost a logiku,nepfipousti zasadni zdsahy do lesnich porostd,
zaklada systém verejné zelen&, nové doplriuje a zprestiuje USES.

Ptirodni park Prebuz

Ptirodni pamatka Rotavské varhany

Lesni porosty

Udolni nivy Svatavy, Rotavy, Novoveského a Smolenského potoka

3. URBANISTICKA KONCEPCE, V€. URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH
S ROZDILNYM ZP. VYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNi ZELENE

3.1 PROSTOROVE USPORADANI SiDEL

Uzemni plan vychézi z €lenéni fedeného Uzemi na 2 katastri — viz vykres N1 — zakladni ¢lenéni Gzemi:
® KU ROTAVA ittt ettt ettt st s e st e e st e sae e s nate e sbee e sabeeeneas kod k.u. 741531
© KU SMOING ettt sttt esbe e e sabe e saes kod k.u. 741558

Uzemni plan rozdéluje Fedené Gzemi na 9 urbanistickych celkd - viz vykres N1 - zakladni ¢lenéni Gzemi:
e Rotava mésto

Rotava sever

Horni Rotava

Dolni Rotava

Smolnd

Pod Sklenskym vrchem

UZEMNI PLAN — dplné znéni po vyddni zmény &.1 9



e Samota
e Ridzové udoli
e Anenské udoli

3.1.1 ZASADY PLATNE PRO UZEMIi CELE OBCE

V UP jsou uplatiiovany tyto zasady obecné povahy:

e Nepodporovat pouze extenzivni rozvoj obce, tedy navrhy novych lokalit, novy rozvoj vazat vidy
na zastavéné Uzemi, dokomponovdni ucelenych ploch, jejich stabilizaci, a dale také na vyuziti
relativné velkych rezerv uvnitf zastavéného Uzemi (proluk, opusténych tzemi)

e Vyznamné prispét k presnéjSimu vymezeni a stabilizaci veskerych ploch zelené v zastavéném
uzemi

e Prispét k reSeni plynulosti prechodu zastavby do krajiny, zvlasté u mistnich ¢asti venkovského
charakteru
Podporovat identitu a prostorovou oddélenost mistnich ¢asti obce

e  Zkvalitnit podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti

3.1.2 SPECIFICKE ZASADY PRO JEDNOTLIVE CASTI SIDLA
V UP jsou uplatiiovany tyto zasady pro jednotlivé ¢asti:

Rotava stred:
sidlisteé:
e podporovat navrzeny systém verejné zelené a revitalizace stdvajici zelené v zastavéném uzemi
e zajistit zfetelné vazby pro pési do rekreacnich Uzemi zahrddek i krajiny a zfetelné vazby na
pracovisté v Dolni Rotavé.
e podporovat zklidriovani dopravy a investice do dopravy v klidu
e prispivat k atraktivnosti centra obce formou komercnich a smiSenych vyuZiti a péce o
obcéanskou vybavenost
e respektovat a posilovat rozsah a vyznam verejnych prostranstvi sidla
plochy pro podnikani (V +J):
o |okalitu Jih (byv.areal vytopny) chdpat také jako zonu drobného podnikani s pfimou vazbou na
bydleni

rodinna zastavba:
e Zabranit minimalizaci dimenzovani uli¢nich prostor(, podpofit jejich diferenciaci.
e UdrzZet kvalitu prostfedi na Nové Plzni a v novych rozvojich
rekreacni zastavba:
e respektovat veskeré stavajici rekreacni objekty
e ukoncit dalsi ploSny rozvoj zahrddek ve stfedu mésta

Rotava sever:

e chdpat Uzemi jakoZto nejvétsi rozvojové Uzemi mésta s podporou vyhledu na mésto

e provazat Uzemi pési a cyklistickou vazbou na parkové plochy Rotavy stted

e Zalozit perspektivni rekreacni nebo zahradkovou osadu s rezervami pro jejich dalsi rozvoj
Horni Rotava:

e respektovat veSkerou stavajici zastavbu dle KN

e doplnit okraje zastavéného uzemi

e Podpotfit krajinny a rekreacni charakter udoli Novoveského potoka

e |okalitu Vychod chéapat predevsim jako zéonu drobného podnikani, vyroby a skladovani bez

pfimé vazby na bydleni (VD)

Dolni Rotava:

e Respektovat rozsah vyrobnich ploch a pocitat se znovuvyuzitim téch nefunkcnich

e Provazat vSechny ¢asti na vlastni mésto (cyklo, pési)

e Maximalné vyuzit mnoha proluk a rezerv zastavéného Uzemi

Mistni casti venkovského charakteru - Pod Sklenskym vrchem, Smolna, Samota, Razové udoli, Anenské
udoli:
e Prosazovat venkovsky charakter lokalit pro zastavbu i verejnd prostranstvi

] 0 UZEMNI PLAN — dplné znéni po vyddni zmény &.1



e Prosazovat maximalni kompaktnost lokalit, oproti dosavadni koncepci nepodporovat ptimy
plosny rozvoj stavebnich ploch rozptylené rekreacni ani zastavby pro trvalé bydleni, ale
umoznit vymezeni vyhrazenych zahrad ZS.

Prechody do krajiny realizovat pres pds zahrad ZS jen s doprovodnymi objekty
e Ve vSech ¢astech zohlednit pfijatelné rozvoje a provazat je na mésto, tedy Rotavu stied

Izolované stavby v krajiné:
e Nepodporovat pfimy ploSny rozvoj stavebnich ploch rozptylené rekreacni zdstavby ani
zastavby pro trvalé bydleni, ale umoZnit vymezeni vyhrazenych zahrad ZS.
e Zavyjimku lze povaZzovat: ndvrh rozhleden, pfirodniho koupalisté na Novoveském potoce, odzy
Slunicko a rozsifeni méstského hrbitova, liniové stavby napf. pro dopravu.

3.2 VYMEZENIi PLOCH S ROZDILNYM ZP. VYUZITI

Uzemnim planem byly pro zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy vymezeny tyto plochy s rozdilnym zp.
vyuziti:

Plochy bydIEni (8§4) .ceecvee et BH, BI, BV
PlOChY rekreace (85)...ccveeicrireiieeeiieeriteesieeectee e ste e eteeetve e e RI, RZ

Plochy obcanského vybaveni (8§6) .......ccccoveevieevieeeiiie e, OV, OM, 0S, OH
Plochy verejnych prostranstvi (§7)....cccccceeecieecceeciiee e, PV

Plochy smiSené obytné (88) ......ccccevevieeiiieeiieecee e SM

Plochy dopravni infrastruktury (§9) ......ccoceeveverierreeneeneerienienn DS, DSg, DSp, DZ
Plochy technické infrastruktury (§10) .......ccoceevcveeeieeevieecieeene, Tl

Plochy vyroby a skladovani (§11) ......cccccceeevieevieeeiie e, VL, VD, VZ
PIOCHY ZEIENE......ceeeeeeeeee e e ZV, 7S

Plochy vodni a vodohospodarské (§13) .....cccccveeeeecieeeeccieeeeenee, w

3.3 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby viz vykres N1 - zakladni ¢lenéni Uzemi. NiZze uvedena
kapacita neni zavazng, jedna se o odhad max. vyuziti na zakladé regulativ(i. Modfe — orientacni Udaje.

Prehled ploch zastavitelnych (Z) a ploch prestavbovych (P)

L orient. . "o o ips
rozvojova B .... | kapacita | plocha s rozdilnym zpUsobem vyuZiti;
vymera vyuziti

plocha (hal max. predpokladané vyuziti

pozn.

Rotava mésto

vyroba a skladovani — drobnda a femesIna

P RmO1 0,87 VD - 8
vyroba
0s i obcanské vybaveni — télovychovnd a
sportovni zafizeni
DSg i dop,rva’vni infrastruktura — silni¢ni — plochy
garazi
7 Rmo1 44| sm smisené obytné — méstské a venkovské;

parkovani pro bydleni

BI 20RD | bydleniv rodinnych domech — méstské

obcanské vybaveni — télovychovna a

(O - PR
sportovni zafizeni
RZ 6 chatek rekreace — zahradkové osady
yAY, - verejna prostranstvi — verejna zelen
7 Rm02 0,31 B] 4RD b\v/ldlevm v rlodlnnych domech — méstské a
pfiméstské
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L, orient. . "o o virs
rozvojova . .... | kapacita | plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti;
vymera vyuziti Y , , vy pozn.
plocha [ha] max. predpokladané vyuziti
7 Rm03 3.90 B| 50 RD b\v/’dlevnl v r’odmnych domech — méstské a
pfiméstské
yAY, - vef. prostranstvi — vetfejna zelen
0S i obcanské vybaveni — télovychovna a
sportovni zafizeni
7 Rmo4 0,30 B| 3RD b\v/’dlevnl v r’odmnych domech — méstské a
pfiméstské
7 RmOS 0,81 8| 9RD b\v/’dlevnl v r’odmnych domech — méstské a
pfiméstské
7 RmO6 0,12 B| 1RD b\v/’dlevnl v r’odmnych domech — méstské a
pfiméstské
7 Rm07 0,48 RI 3 chatek rekreacg — plochy staveb pro rodinnou
rekreaci
7 RmO8 164 8| 12 RD bY,dIevm v r,odmnych domech — méstské a
pfiméstské
yAY, - verejna prostranstvi — vefejna zelen
7 Rm09 0,28 0S i obcanske, vy?}avefn —télovychovna a
sportovni zarizeni
yAY, - verejna prostranstvi — vefejna zelen
ZRm10 0,94 yAY, - verejna prostranstvi — vefejna zelen
7 Rm11 3,03 0S i obcanske, vy?}avefn —télovychovna a
sportovni zarizeni
yAY, - vefejna prostranstvi — vefejna zelen
DS dopravni infrastruktura — silni¢ni — plochy
P parkovani
7 Rm12 055 oMm i obc?nskfe vybaveni - komer¢ni zafizeni mala
a stredni
ZRm13 0,63 OH - obcanské vybaveni - hibitovy
ZRml4 0,06 PV - verejna prostranstvi
7 Rm15 0,31 8| 3RD bYIdIevm v r,odlnnych domech — méstské a
pfiméstské
suma Rm 18,37
Rotava sever
7 RsO1 0,11 8| 1RD bY,dIevm v r,odmnych domech — méstské a
pfiméstské
7 Rs02 0,33 B] 3RD bYIdIevm v rlodlnnych domech — méstské a
pfiméstské
7 Rs03 0,10 B] 1RD bYIdIevm v rlodlnnych domech — méstské a
pfiméstské
7 Rs04 127 B] 7 RD bYIdIevm v rlodlnnych domech — méstské a
pfiméstské
v€. rozsifeni
yAYS - f. transtvi — verejna zelen
vef. prostranstvi — vefejna zelen kom. (DS)
7 Rs05 0,27 B] > RD bYIdIevm v rlodlnnych domech — méstské a
pfiméstské
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L, orient. . "o o .y
rozvojova . .... | kapacita | plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti;
vymera vyuziti Y , , vy pozn.
plocha [ha] max. predpokladané vyuziti
7 Rs06 0,80 8| 6 RD b\v/’dlevnl v r’odmnych domech — méstské a
pfiméstské
yAY, - vef. prostranstvi — vetfejna zelen
7 Rs07 0,75 B| 5 RD b\v/’dlevm v r’odmnych domech — méstské a vC. rozsireni
priméstské kom. (DS)
7 Rs09 204 8| 20 RD b\v/’dlevm v r’odmnych domech — méstské a
priméstské
PV - vefejna prostranstvi
yAY, - vef. prostranstvi — vetfejna zelen
SM 1RD smiSené obytné — méstské a venkovské
DS - dopravni infrastruktura — silni¢ni
7 Rs10 0,86 8| 6 RD bY,dIevm v r,odmnych domech — méstské a
priméstské
yAY, - ver. prostranstvi — verejna zelen
Z Rs12 0,26 BV 2 RD bydleni v rodinnych domech — venkovské
ZRs13 2,29
RZ rekreace — zahradkové osady
DS - dopravni infrastruktura — silni¢ni
BV 4RD bydleni v rodinnych domech — venkovské
ZRs14 0,19 ov - obcanské vybaveni — nespecifikovano
suma Rs 10,32
Horni Rotava
7 RhO1 0,93 8| 8 RD bY'dIevm v rlodlnnych domech — méstské a
pfiméstské
Z Rh02 0,11 BV 1RD bydleni v rodinnych domech — venkovské
7 RhO3 181 8| 5 RD bY'dIevm v rlodlnnych domech — méstské a
pfiméstské
ZS - zelen soukromd a vyhrazena
7 RhO4 0,09 8| 1RD bY,dIevm v r,odmnych domech — méstské a
pfiméstské
Z Rd06 0,44 ZS - zelen soukromd a vyhrazena
7 RhO7 0,08 VD i V\I/roba a skladovdani — drobnd a femesind
vyroba
7 RhOS 0,04| DSp i dopravtn Imfrastruktura —silniéni — plochy
parkovani
Z Rh09 0,07 ZS - zelen soukroma a vyhrazena
Z Rh10 0,13 ZS - zelen soukroma a vyhrazena
ZRh11 0,46 ZS - zelen soukroma a vyhrazena
Z Rh12 0,17 ZS - zelen soukroma a vyhrazena
suma Rh 4,33
Dolni Rotava
ZRd01 0,90 BV 5RD bydleni v rodinnych domech — venkovské
ZS - zelen soukroma a vyhrazena

UZEMNI PLAN — dplné znéni po vyddni zmény &.1
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orient.

rozvojova . ... | kapacita | plocha s rozdilnym zplsobem vyuZziti;
plocha vy{r;;}ra vyuzitl max. predpokladané vyuziti pozn.
7 Rd02 0,43 0S i obc“:anské’ vylaavefn’ —télovychovna a
sportovni zarizeni
Z Rd03 0,91 SM 10 b.j. smiSené obytné — méstské a venkovské
0S i obc“:anské’ vylaavefn’ —télovychovna a
sportovni zarizeni
DSp, DS i sgfl(rs\\ll;i];nfrastruktura —silniéni — plochy
Z Rd04 0,12 SM 1RD smiSené obytné — méstské a venkovské
Z Rd05 0,38 ZS - zelen soukromd a vyhrazena
Z Rd06 0,19 SM 1RD smiSené obytné — méstské a venkovské
7 Rd07 0,02| Dsp i dopravrn’ ,infrastruktura —silniéni — plochy
parkovani
suma Rd 2,95
Smolna
ZSm01 0,88 BV 6 RD bydleni v rodinnych domech — venkovské
ZS - zelen soukromd a vyhrazena
YAY, - vef. prostranstvi — verejna zelen Kg'n:‘.)?;;)em
ZSm02 0,43 BV 2RD bydleni v rodinnych domech — venkovské
ZS - zelen soukroma a vyhrazena
yAY, - ver. prostranstvi — verejna zelen ve. rozsirent
kom. (DS)
ZSm03 0,88 BV 7RD bydleni v rodinnych domech — venkovské
yAY, - ver. prostranstvi — verejna zelen ve. rozsirent
kom. (DS)
7 5m04 1,06 Rl 1 rekr.d. rekreac? — plochy staveb pro rodinnou
rekreaci
ZS - zelen soukromd a vyhrazend
Z Sm05 0,69 BV 3RD bydleni v rodinnych domech — venkovské
ZS - zelen soukromd a vyhrazend
Z SmO06 0,09 VA - zelen soukromd a vyhrazend
ZSmQ07 0,05 ZS - zelen soukromd a vyhrazend
ZSm08 1,04 BV 7RD bydleni v rodinnych domech — venkovské
ZS - zelen soukroma a vyhrazena
yAY, - vef. prostranstvi — vetfejna zelen Zg.n:c.)?;lgim
ZSm09 0,26 ZS - zelent soukroma a vyhrazend
ZSm10 0,08 ZS - zelen soukroma a vyhrazena
ZSmill 0,09 ZS - zelent soukroma a vyhrazend
ZSm12 0,45 ZS - zelent soukroma a vyhrazend
ZSm13 0,74| BV 5RD | bydleniv rodinnych domech — venkovské v¢. rozsifeni
PV - vefejna prostranstvi kom. (DS)
yAY - vefejna prostranstvi — vef. zelen

14
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orient.

rozvojova . ... | kapacita | plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti;
plocha vy{r;;}ra vyuzitl max. predpokladané vyuziti pozn.

Z5ml4 0,84 BV 3RD bydleni v rodinnych domech — venkovské
ZS - zelen soukromd a vyhrazena

ZSm15 0,18 BV 1RD bydleni v rodinnych domech — venkovské

Z5m16 0,42 BV 4RD bydleni v rodinnych domech — venkovské

ZSm17 0,16 ZS - zelen soukromd a vyhrazena

ZSm18 0,21 ZS - zelen soukroma a vyhrazena

suma Sm 8,55

Pod Sklenskym vrchem

Z Sko1 1,14 BV 5RD bydleni v rodinnych domech — venkovské
ZS - zelen soukroma a vyhrazena

Z Sk02 0,83 BV 4 RD bydleni v rodinnych domech — venkovské
ZS - zelen soukroma a vyhrazena

Z Sko3 0,06 BV 1RD bydleni v rodinnych domech — venkovské

Z Sko4 0,46 BV 3RD bydleni v rodinnych domech — venkovské
ZS - zelen soukromd a vyhrazena

Z Sk05 0,19 ZS - zelen soukromd a vyhrazena

Z Sk06 0,18 BV 2RD bydleni v rodinnych domech — venkovské

Z Sko7 0,30 BV 2RD bydleni v rodinnych domech — venkovské

Z Sk08 0,47 BV 4RD bydleni v rodinnych domech — venkovské
ZS - zelen soukromd a vyhrazena

Z Sk09 2,83 BV 20 RD | bydleni v rodinnych domech — venkovské
0S i obéanské} vyl?'avetn' —télovychovna a

sportovni zafizeni

PV - verejna prostranstvi

Z Sk10 0,61 BV 5RD | bydleni v rodinnych domech — venkovské

ZSk11 0,68 BV 5RD | bydleni v rodinnych domech — venkovské
yAY, - verejna prostranstvi — ver. zelen

ZSk12 0,27 yAY - vefejnd prostranstvi — ver. zelen ve. kom.

Z Sk13 0,40 BV 3RD bydleni v rodinnych domech — venkovské

ZSk14 0,05 PV - verejna prostranstvi

Z Sk15 0,66 BV 5RD bydleni v rodinnych domech — venkovské
yAY, - verejna prostranstvi — ver. zelen

Z Sk16 0,12 yAY, - verejna prostranstvi — ver. zelen

Z2.5k17 0,05 Rz - rekreace — zahradkové osady

suma Sk 9,30

Samota

Z Sa01 1,42 BV 3RD bydleni v rodinnych domech — venkovské
VZ - vyroba a skladovani — zemédélska vyroba

Z Sa02 0,99 BV 9RD bydleni v rodinnych domech — venkovské
yAY, - vefejna prostranstvi — ver. zelen
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rozvojova o,rie?t. ... | kapacita | plocha s rozdilnym zplsobem vyuZziti;
plocha vy[r;ae]ra vyuzitl max. predpokladané vyuziti pozn.
Z Sa03 1,79 BV 15 RD | bydleni v rodinnych domech — venkovské
oS i obéanské’ vylaavefn' —télovychovna a
sportovni zarizeni
ZV - verejna prostranstvi — vefr. zelen
Z Sa04 0,68 ZS - zelen soukromd a vyhrazena
Z Sa05 0,31 ZS - zelen soukromd a vyhrazena
75206 0,12 oV i ;ﬁ?;gé vybaveni — rozsiteni arealu
Z Sa07 0,07 yAY, - vefejna prostranstvi — ver. zelen
Z Sa08 0,09 BV 1RD bydleni v rodinnych domech — venkovské
suma Sa 5,48
RuzZové udoli
Z Ru01 0,02 ZS - zelen soukromd a vyhrazena
Z Ru02 0,35 ZS - zelen soukroma a vyhrazena
BV 1RD bydleni v rodinnych domech — venkovské
Z Ru03 0,06 ZS - zelen soukroma a vyhrazena
Z Ru04 0,13 ZS - zelen soukroma a vyhrazena
Z Ru05 0,38 ZS - zelen soukroma a vyhrazena
Z Ru06 0,03 ZS - zelen soukroma a vyhrazena
7 RUO7 0,09| Dsp i (:)grp)l(t’s\\llgri];nfrastruktura —silniéni — plochy
Z Ru08 0,09 yAY, - ver. prostranstvi — verejna zelen
suma Ru 1,12
celkem 60,48
Anenské udoli
7 An01 107 VD i x:gzz a skladovani — drobnd a femesina
celkem 1,07

3.4 NAVRH SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

UP cilené podporuje systém sidelni zelené a navrhuje:
e Navrh systému verejné parkové zelené v zastavéném Uzemi a krajinné zelené v ndvaznosti
e plné respektovani pozadavkl ochrany prirody a vymezeni USES, prochazi-li zastavénym
Uzemim

DRUHY ZELENE - viz té% kap. 6 - stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
U pozemkd pro stavebni vyuZiti je uréen pozadavek minimalniho % podilu zelené.
U ostatnich vyuziti pozemka:

Zelen na verejnych prostranstvich ZV:
Plochy zelené uvnitf zastavéného Uzemi, vétSinou parkové upravené a verejné pristupné. Intenzita
zalozZeni a udrzby zavisi na poloze - od Uprav na ndvsich ap. po jednoduché Upravy na okrajich
zastavéného Uzemi. Parkové plochy budou doplnény uli¢ni zeleni, zejména stromoradimi.
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Zelen soukroma a vyhrazena ZS:
Plochy oplocené zelené v sidlech nespadajici pod plochy na verejnych prostranstvich ani zelen na
plochach ostatnich.
Zelen na plochach ostatnich — ochranna a izolacni ZO:
Plochy ostatni (napf. izola¢ni, mimolesni) zelené v sidlech nebo i v nezastavéném Uzemi, které
nejsou soucasti jinych typl ploch
Plochy lesni NL:
Plochy pozemk( uréenych k pInéni funkce lesa.
Plochy smiSené nezastavéného uzemi — pfirodni krajinna zeleri NSp
Plochy zelené na nelesnich pozemcich mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy, doprovodnd a
krajinna zelen
Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — sportovni aktivity na pfirodnich plochach - NSs
Plochy zelené na nelesnich pozemcich mimo zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy, produkéni zelen
Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — zemédélsky nevyuzivané NSz
Plochy zelené na zemédélskych kulturach zemédélsky nevyuzivané.

DRUHOVA SKLADBA:

V parkové verejné zeleni bude pouZivan Sirsi sortiment druh( odpovidajici dané lokalité. Osvédéené
neinvazni druhy neplvodnich dfevin mohou byt pouZity v izolacni zeleni. V krajinné zeleni a ve skladebnych
¢astech USES budou pouzivany vyhradné domadci dreviny z plvodnich spolecenstev.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTO-
VANIi, VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VC.
STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

4.1 NAVRH KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

4.1.1 SILNIENi DOPRAVA

Zakladni komunikacni systém (silnice 1., Il. a lll.tFidy)

UP navrhuje: (viz vykres N4)
e stabilizaci stavajicich silnic IL.t¥idy (11/210, 11/219) a stavajicich silnic lll.tfidy (111/2103, 111/21042,
111/21043, 111/21044, 111/21041, 111/21040),
e novy usek komunikaci Il.tFidy:
- K1 koridor pfelozky silnice 11/210 o zpfesnéné ifi 50 m v Rotavé (D26 dle A1 ZUR KK)
e nové useky komunikaci Ill.tfidy:
- S1 - Uprava k¥izovatky stavajicich silnic 11/210 a 111/21042 v Anenském Udoli

Mistni a ucelové komunikace

UP navrhuje (viz vykres N4):
e stabilizaci stavajicich mistnich a Gcelovych komunikaci
e zmirfiovani zdvad nevyhovujicich parametrd komunikaci:
- usek P1 —rozsiteni ke hrbitovu
- uUsek P2 — doplnéni a rozsiteni komunikaci Pod Sklenskym vrchem
- usek P3 —rozsiteni komunikace Rotava sever
e nové mistni komunikace jako pfijezdy k lokalitam:
- M1 splnéni komunikaéniho propojeni Slunicko
- M2 k zastavitelnym pl. Z SkO1 a Z Sk02, k rozhledné Pod Sklenskym vrchem
- M3 Propojeni Rotava mésto
- M4 Rotava mésto ke garazim
e nové mistni komunikace uvnitf vétSich rozvojovych ploch:
- budou konkretizovany na zakladé pozadovanych lUzemnich studii nebo dohod o
parcelaci
e nové useky ucelovych komunikaci v krajiné (véetné novych uUsek( ucelovych komunikaci
v lesnich usecich dle skute¢ného stavu)
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- U1 Zaméstem

- U2 K zahradkam

- U3 Ke koupalisti na Novoveském potoce

- U4 sit komunikaci v lokalité u rybnika Plivatko
- U5 K OM za TJ Rotas

- U6 v RGzovém udoli

Doprava v klidu

UP navrhuje:
e stabilizaci stavajicich gardzovych dvort ve mésté
e 1 nové kapacitni parkovisté nebo objekt hromadnych garaZi na ploSe BH (v rdmci Z Rm01) na
vjezdu do sidliSté ze severu
1 nové garaze na plose DSg v misté byv. Vytopny
e parkovisté v ramci ndvrhové plochy hibitova
parkovisté v ramci novych ploch DSp:
- velké parkovisté ptred TJ Rotas
- zadomem ¢p. 618 v ulici Sidlisté
- pro vyrobu Dolni Rotava
- RGzové Udoli u dvojdomkd
e 6 parkovist na novych verejnych prostranstvich
- Smolnd
- Pod Sklenskym vrchem
- ukostela sv. Petra a Pavla
- Rotava sever v navrhované zastavbé
- R0zové udoli na stavajicim prostranstvi
- Dolni Rotava na stdvajicim prostranstvi
e 4 parkovisté pro navstévniky rekr. lokalit:
- ulesa naSamoté
- pro lokalitu Rotava Sever u rybnika Plivatko
- ukostela sv. Petra a Pavla - (na verejném prostranstvi)
- pro zahradkovou lokalitu Rotava - sever (dle Uzemni studie)

4.1.2 OBSLUHA HROMADNOU DOPRAVOU

UP navrhuje:
e Stabilizaci linek stavajici regionalni hromadné dopravy vcéetné zastavek bus.

4.1.3 PESi A CYKLISTICKA DOPRAVA

Pési, turisticka a cyklisticka doprava

UP navrhuje:

e Tato samostatna nova pési propojeni:
- Propojeni PR1 - ke koupalisti Plivatko
- Propojeni PR2 — ul. Zizkova — zahradky parkem u Kacaku
- Propojeni PR3 — Rotava Mésto k novym zahradkdm
- Propojeni PR4 - za TJ Rotas
- propojeni PR5 — od cyklotrasy do zahradek Rotava Mésto
- propojeni PR6 — ul. Pfibramskd a ul. U Kina

UP navrhuje:
e Respektovani stdvajici sité nadmistnich cyklotras, pro navazani mistni sité na regionalni
respektovat stav cyklotrasy 2042

e navrh novych Usekl sdruzenych cyklostezek s pési dopravou:
- Usek C2 — Nadrazi — Dolni Rotava
- Usek C3 - Dolni Rotava — U kostela
- Uusek C4 - U kostela - Kacak
- Uusek C5 — Kacak — Horni Rotava
- Usek C6 — Rotava sever
- uUsek C7 — Rotava sever — Pod Sklenskym vrchem
- Usek C8 — Pod Sklenskym vrchem — rozhledna
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- Usek €9 — Smolnd — Kacak
- Usek C10 — pod Kostelem — Rotavské varhany
e nové useky cyklotras pfevazné na télesech komunikaci:
- Usek C11 — RdZovym udolim
e Chranéné sdruzené prechody a mostky pro pési a cyklisty:
- Prechod PR 1 - ptes 111/21042 Rotava — sever
- Prechod PR 2 - pres ul. kpt. Jarose
- PFechod PR 3 - pFes mistni komunikaci v blizkosti u kostela
- Prechod PR 4 — pfes Pfibramskou pod kostelem
- PFechod PR 5 — pFes PFibramskou dolni Rotava
- Mostek PR 6 — pres feku Rotavu v Dolni Rotavé
- Prechod PR 7 — pfes 11/210 u nadrazi Anenské udoli
- Mostek PR 8 — pfes Svatavu u nadrazi Anenské udoli
UP navrhuje:
e respektovat stavajici znacené turistické trasy beze zmén
e respektovat naucnou stezku NS — Rotavské varhany

4.1.4 DOPROVODNE DOPRAVNI STAVBY A ZARIZENi

e nejsou ndrokovany plochy na dalsi objekty dopravni vybavenosti.

4.2 NAVRH KONCEPCE TECHNICKEHO VYBAVENI A NAKLADANI S ODPADY

Koncepce technické infrastruktury je zobrazena ve vykrese N5.

Soucasny systém technické infrastruktury vyzaduje pro ndvrhové obdobi doplnéni, vzdsadé je vsak
stabilizovan a zUstane zachovan.

Nové useky siti technické infrastruktury navrhovat prednostné ve verejnych prostranstvich.

Uzemni plan respektuje ochranna a bezpeénostni pasma siti, zafizeni a staveb technické infrastruktury.

4.2.1 ZASOBOVANi vODOU

Mésto a mistni Casti jsou napojeny na stavajici vodovodni sit, koncepce zasobovani sidel zlistane zachovana.

UP navrhuje:
e Novy vodojem VD1 v ¢asti Rotava sever
¢ Nové vodovodni fady:
- VR 1kvodojemu VD1
- VR 2 napojeni lokality Pod Sklenskym vrchem zépad
e Orientacni trasy vodovodnich radd, zakreslené ve vykrese, budou v Uzemnim fizeni upfesnény.
Nové uli¢ni fady v rozvojovych plochdch musi vyhovovat platnym predpisim na zajisténi
pozarni vody.

4.2.2 ODVODNENI - KANALIZACE

Koncepce odkanalizovani mésta zlstava zachovana. Navrhem je pouze doplnéna o pfipojeni rozvojovych
lokalit.

UP navrhuje:
e Nové kanaliza¢ni fady:
- KR1 pro odkanalizovani Smolné
- KR2 pro odkanalizovani pod Sklenskym vrchem
- KR3 pro odkanalizovani Samoty
e veskerou novou kanalizaci budovat zasadné jako oddilnou
e v plose ZSa 08 vybudovat pro BV domovni Cistirnu
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4.2.3 ODPADOVE HOSPODARSTVi

Koncepce odpadového hospodarstvi je stabilizovana a zlstane zachovana. Ve vSech mistnich ¢astech je
zajistén sbér TKO, na Pribramské funguje sbérny dvur.

UP navrhuje:
e Ve vétsich rozvojovych plochach pro bydleni a rekreaci doporucujeme vymezit v Uzemnim
fizeni prostory pro umisténi nddob na tfidény odpad v dochazkové vzddlenosti.

4.2.4 VODNIi TOKY A NADRZE

UP navrhuje:
e Stabilizaci vSech stavajicich vodnich ploch a tokd

4.2.5 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Uzemim neprochazi nadfazené vedeni. Mé&sto a mistni ¢asti jsou zdsobovany z rozvodného systému 22kV z
TS umisténych v jednotlivych ¢astech. Tato koncepce zlstava zachovana, je pouze doplnéna

UP navrhuje:
e Nové trafostanice:
- TS 1 pro lokalitu Rotava sever
- TS 2 pro lokalitu s vyuZzitim VD Pfibramska téz pro kabelizaci
- TS 3 pro lokalitu u Ka¢dku pro kabelizaci
- TS 4 pro lokalitu Nova Plzen pro kabelizaci
- TS5 pro lokalitu zahradky Rotava sever
Nové pripojeni elektro EV 1 k trafostanici TS 5 zahradky Rotava sever
e Kabelizaci vedeni elektro EV2 mezi trafostanicemi TS 2, TS 3 a TS 4 pro ucely vytvoreni parku
na plose Z Rm03
e Umisténi novych TS musi byt upfesnéno v Uzemnim fizeni tak, aby byly pfistupné z verejného
prostoru pro stavebni a pozarni techniku.

4.2.6 ZASOBOVANI ZEMNIM PLYNEM
Uzemim prochazi VTL plynovod. Plynofikovany nejsou nékteré mistni ¢asti a rozvojové plochy.

UP navrhuje:
e Nové plynovodni rady:
- PL1smér lokalita Pod Sklenskym vrchem
- PL 2 smér lokalita Samota
e Novou regulacdni stanici RS 1 pro plynofikaci mistni ¢asti Smolna (RS VTL/STL)

4.2.7 ALTERNATIVNI ZDROJE

UP navrhuje:
e Podporu vodni energetice (vodni el. RiZové udoli Ungrovi)
e podporu substituci ¢asti energetickych potieb alternativnimi zdroji u vSech druhi staveb.
Viz téZ kap. 6 — podminky pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Jedna se predevsim o
tepelna Cerpadla a o slunecni kolektory.

4.2.8 PRENOS INFORMACI

Stavajici telekomunikacni sit je stabilizovana, nebude zdsadnim zplsobem ménéna a pfipojeni rozvojovych
ploch je moZné na stdvajici trasy komunikacnich vedeni.

4.3 NAVRH KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

UP vymezuje tyto zasady:
e rozsituje plochy pro ob¢anské vybaveni nad ramec plvodni koncepce
e podporuje samostatné vymezeni verejné a ostatni vybavenosti, viz kap. 6 Navrhu
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4.3.1 VEREJNE VYBAVENI

UP navrhuje:

Vybrané nové plochy OV dle nasledujiciho prehledu:

Jsou zde zafazeny i vyuziti OS a OH, kterd vSak mohou mit i privatniho ztizovatele.

Dale mUze byt vybavenost i souéasti smisenych ploch SM.

Rozsah a typova skladba navrhovanych novych rozvojovych ploch verejného obcanského
vybaveni vyplyva dostatecné prehledné z nasledujiciho vyctu.

rozvojova plocha s rozdilnym | predpokladané vyuziti
plocha zpUsobem vyuZiti | poznamka

P RmO1 (0N sportovni vyuziti bez specifikace
ZRmO01 (0N sportovni vyuziti bez specifikace
Z RmO03 (0N sportovni vyuziti bez specifikace
Z Rm09 (0N sportovni vyuziti bez specifikace
ZRmil1 (0N sportovni vyuziti bez specifikace
ZRm13 OH rozsifeni hrbitova

Z Rd02 oS sportovni vyuziti bez specifikace
Z Rd03 0sS sportovni vyuZziti bez specifikace
Z Rd04 0sS sportovni vyuziti bez specifikace
Z Sk09 0sS sportovni vyuziti bez specifikace
Z Sa03 0sS sportovni vyuZziti bez specifikace
Z Sa06 oV rozsiteni arealu Slunicko

4.3.2 OBCANSKE VYBAVENi NAD RAMEC VEREJNEHO VYBAVENI

UP navrhuje:

Vybrané nové plochy OS, uvedené téz v kap.4.3.1.

Stavby a zatizeni komercéniho obéanského vybaveni mohou byt, za podminek definovanych pro
jednotlivé typy ploch, umistény v plochach bydleni BH, BI, BV, plochach smiseného vyuziti SM,
v plochach komeréniho vybaveni OS, v plochich vyroby a skladovani VL, VD, VZ, v plochach
dopravni infrastruktury DS, v plochach technické infrastruktury Tl i v dalSich (PV,ZV).

4.4 KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

UP navrhuje:

Vymezeni 3 stdvajicich verejnych prostranstvi Rotava stfed, Dolni Rotava a RGzové udoli,
Vymezeni 5 novych verejnych prostranstvi:

- PV 1vlokalité Smolna jih

- PV 2aPV3vlokalité Pod Sklenskym vrchem 2x: zdpad a jih

- PV 4 v lokalité Rotava sever

- PV 5vlokalité zahradky Rotava sever
Dalsi vefejna prostranstvi se predpokladaji v rozvojovych plochach, pro které se urcuje
provéieni Gzemni studii, pokud nebyly jiZ pro lokalitu v UP vymezeny nebo jsou vymérou
nedostatecné. Zde je ukolem stanovit polohu a vyméru verejnych prostranstvi podle podminek
stanovenych v §7 vyhl. ¢.501/2006 Sb.o obecnych pozadavcich na vyuZivani Gzemi.

Rozvrzeni verejnych prostranstvi ilustruji Hlavni vykres a Koordinacni vykres. Vefejna prostranstvi jsou
oznacena PV. V kapitole urcené podminkam vyuziti ploch jsou verejna prostranstvi dale specifikovana.
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5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

5.1 NAVRH USPORADANI KRAJINY

Navrh v kap. 2.1.B je rozveden o nasledujici skute¢nosti:
Navrh UP Rotava klade v feseni krajiny dlraz na symbiodzu prirodnich a civilizaénich prvka.
V UP Rotava jsou respektovany prvky ochrany pfirody (vse vyjmenovano v Odlvodnéni)

Nové jsou v UP Rotava navrzeny:
e Pouze zpresnéni celého systému USES ve vSech urovnich

Navrhové plochy v krajiné:

. vyméra | plocha s rozdilnym

oznaceni . ... | pozn.
[ha] zpUsobem vyuZiti

Rotava - sever
K RsO1 0,79 NSs sportovni aktivity na pfirodnich plochach
suma Rs 0,79
Horni Rotava
K RhO1 1,06 NSs sportovni aktivity na pfirodnich plochach
K Rh02 0,74 NSs sportovni aktivity na pfirodnich plochach
suma Rh 1,80
Samota
K Sa01 0,17 NSs sportovni aktivity na pfirodnich plochach
K Sa02 0,05 NSs sportovni aktivity na pfirodnich plochach
suma Sa 0,22
celkem 2,97

5.2 VYMEZENIi PLOCH S ROZDILNYM ZP. VYUZITi

Uzemnim planem byly pro nezastavéné Gzemi vymezeny tyto plochy s rozdilnym zp. vyuZiti:

Plochy dopravni infrastruktury (8§9).......cccceeceeevieevieeeceeeciee e, DS, DSg, DSp, DZ
Plochy vodni a vodohospodaiské (§13).......ccceeevvevcveeecreeenveeennnen, w

Plochy zemEdeEISKeé (8§14) ....cccvveeuveeeiieeieeeeiee e NZ

PlOChY 1€SNT (§15)..uuiieiieeeiieecieeetee et ettt bee e sare e e s NL

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi (817)....ccccceceeevrveevcreeennnen. NSp, NSz, NSs,

5.3 NAVRH UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY
Navrh USES - celkové:
Vsechny skladebné ¢asti USES jsou v izemnim planu Rotavy uvedeny jako funkéni.

Obecné podminky pro vyuZiti ploch USES jsou stanoveny v kap. 6.3.

5.3.1 NADREGIONALNi A REGIONALNi USES
Nadregionalni USES

UP respektuje a zpresnuje:
e NRC 69 Studenec
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Regionalni USES

UP respektuje a zpFesiiuje:
e RC10105Smolnd
e RC 10107 Mokrady u Skfivané
e RK 981 Haté — Studenec
e RK 20108 hranice SRN - Studenec

5.3.2 LOKALNi USES:

Lokalni biocentra:

UP respektuje, zptesiiuje a pfejmenovava dle obdrzenych UAP ORP Kraslice (v zavorce staré znaceni):
e LC1(LBC1),LC2(LBC?2),LC4 (LBC3), LC 7 (LBC 4), LC 12 (LBC 5),

Lokalni biokoridory:

UP respektuje, zptesiiuje a prejmenovava dle obdrzenych UAP ORP Kraslice (v zavorce staré znaceni):
e LK5(LBK?2),LK6 (LBK5), LK 8 (LBK 10), LK 9(LBK 3), LK 10 (LBK 4), LK 11 (LBK 6), LK 13 (LBK 7),
LK 14 (LBK 9), LK 15 (LBK 11), LK 16 (LBK 12), LK 17 (LBK 13), LK 18 (LBK 1)

5.4 PROSTUPNOST KRAJINY
Uzemni plan pokladd prostupnost krajiny za mimoradné ddlezity faktor.

UP navrhuje:

e neopomiji tématiku cyklistickych a turistickych tras v krajiné a jejich vzdjemnou ndvaznost,
prichodnost Gzemi Géelovymi cestami napf. v lesich a podél vodoteci, volny pohyb v krajinném
prostiedi, nutnych vstupt do lesa, pfistupy k navrzenym rozhlednam atd. Sledovany jsou nejen
vazby uvnitf mésta, ale i SirSi vazby na mésto mimo resené uzemi. — viz vykres N4 Koncepce
usporadani krajiny a dopravy.

5.5 HOSPODARENI V KRAJINE

UP navrhuje:
e Stabilizaci stavajicich funkcnich zemédélskych provozl (farmy Smolna a Samota)
véetné podpory pastevnich aredll v navaznosti na tyto farmy

5.6 OPATRENi PROTI POVODNIM, VODNIi REZIM V KRAJINE

UP navrhuje:
e respektovat CHOPAV a podminky pro vodni rezim vyplyvajici z tohoto limitu.
e respektovat soustavu stavajicich vodnich ploch a vodoteci, nepfiblizovat zastavitelné plochy do
jejich blizkosti (vyjimky pro nékteré vyhrazené zahrady a parkovisté)
e nové nenavrhovat zastavbu na zaplavovém uUzemi Qg ani v aktivni zoné zdplavového lGzemi
Quoo, ktera jsou vymezena na Rotavé a Svatavé — viz Koordinacni vykres.
Neaktivni zéna Qo0 — pFip. zmény ve stavajici musi byt posouzeny pfislu$nym organem ZP

5.7 OPATRENiIi PRO OBNOVU A ZVYSOVANI EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

UP navrhuje tato opatieni pro zvyseni ekologické stability krajiny:
e upfesnéné vymezeni prvkd véech drovni USES, viz.5.2

Pozn.: UP umoZfiuje budovat i protierozni ochranu dle potfeby a v souladu se stanovenymi podminkami
vyuziti ploch v nezastavéném uzemi.
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5.8 VYMEZENI PLOCH PRIPUSTNYCH PRO DOBYVANiI NEROSTU

Zadna téZebni ¢innost v Feeném Uzemi neprobihd ani se nepredpokladd a navrhem UGzemniho planu
nepodporuje. UP respektuje poddolovana uzemi.
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6. STANOVENIi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

6.1 ZAKLADNI POJMY A ZASADY PRO UZiVANi PODMINEK

Uzemni plan uréuje podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti dle Pfilohy €.7 k vyhladce
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
uzemné pldnovaci ¢innosti - I. Obsah Uzemniho planu, odst. 1, pism. f.

A. ZAKLADNi POJMY

Pro stanoveni podminek vyuziti funkénich ploch a podminek jejich prostorového usporadani tzemni plan
definuje nasledujici pojmy:

Funkcni plocha je spojitd plocha téhoz zplsobu vyuziti. Je ohrani¢ena plochami s rozdilnym zpGsobem
vyuziti nebo komunikaénimi predély vyzna¢enymi v hlavnim vykresu N2

Stavba hlavni: stavba plnici v rdmci pozemku funkci, jez odpovidd jeho hlavnimu, resp. pfipustnému
vyuziti podle Uzemniho planu.

Doprovodné stavby: stavby na souboru pozemkd stavby hlavni (pro kterou je definovano vyuZiti).
Doprovodné stavby jsou urceny pro funkce souvisejici s vyuZzitim stavby hlavni a také z hlediska hmotového
hlavni stavbu pouze doplnuji.

Jedna se v plném vyctu:

o jednotlivé garaze a dvougaraze, zimni zahrady o jednom nadzemnim podlaZi a skleniky do 40 m*a
do 5 m vysky, stavby pro o jednom nadz. podlaZi do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky: altany,
pergoly, pristfesky pro auta, TKO a kllny (sklad naradi a vypéstk(), 1 stavba pro podnikatelskou
¢innost do 25 m?, 5m vysky s jednim nadzemnim podlazim, podsklepené nejvyse do hloubky 3m,
bazény do rozméru 40 m?, terasy, détska htisté, ohniété a zpevnéné plochy atd. Billboardy se do 8
m’ reklamni plochy povazuji za reklamni za¥izeni, nad tuto plochu za stavbu pro reklamu.

Pro uvedené vyuZiti ploch vsak plati toto zpfesnéné vymezeni pojmu:

Pro rodinnou vystavbu (na BI, BV, pfip. plochach rodinnou vystavbu umoznujicich) plati vycet
moznych doprovodnych staveb v plném rozsahu. To odpovida i znéni §21 Vyhl. ¢.501/2006 Sb. odst.
4 Citace:

Na pozemcich staveb pro bydleni lze kromé stavby pro bydleni umistit stavbu nebo zafizeni
souvisejici s bydlenim ¢&i bydleni podminujici a provést terénni Upravy potrebné k rfadnému a
bezpecnému uzivani pozemkd, staveb a zafizeni na nich, neni-li z prostorovych a provoznich divod
mozno zabezpedit uvedené funkce ve stavbé pro bydleni. Na pozemcich rodinnych dom Ize déle
umistit jednu stavbu pro podnikatelskou ¢innost do 25 m? zastavéné plochy.

Pro bytovou vystavbu (BH, ptip. plochach bytovou vystavbu umoZnujicich, tedy vybranych
smiSenych) plati pouze altany, pergoly, sportovni a détska hristé a pristresky pro TKO.

Pro rodinnou rekreaci (RI, RZ) plati mozny vycet ve vySe uvedeném rozsahu bez stavby pro
podnikani. Povinné 1 odstavné stani pro 1 stavbu pro rodinnou rekreaci (pouze v plochach RI).
Tento vycet odpovida §21 Vyhl. 501/2006 Sb., odst.4: Citace:

Na pozemcich staveb pro rodinnou rekreaci lze kromé stavby pro rodinnou rekreaci umistit stavbu
nebo zafizeni souvisejici s rodinnou rekreaci ¢i rodinnou rekreaci podminujici a provést terénni
Upravy potifebné k Fradnému a bezpecnému uzivani pozemkd, staveb a zafizeni na nich.

Doprovodné stavby na pozemku bez stavby hlavni se nepfipousti.

Doprovodné stavby jsou na pozemku pfipustné do rozsahu, ktery v Zadném pripadé neponizi
stanovené min. % zelené.

Doprovodné stavby pro malé domaci hospodarstvi: stavby na souboru pozemk( stavby hlavni (pro
kterou je definovano vyuziti), které umoznuji péstovani domaciho zvifectva a domdci péstebni ¢innost nebo
maji specificky charakter skladovani (stodoly): 1. v rozsahu nepfevysujicim podlahové plochy pro bydleni, 2.
nemaijici charakter chovu, v rozsahu do 3 dobytcich jednotek (dobytci jednotka = 500 kg Zivé hmotnosti). 3.
neovliviujici po strance hygienické a bezpecnostni sousedni nemovitosti, a 4. po strance ekologické kvalitu
Zivotniho prostredi.
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Doprovodné stavby pro malé doméci hospodafstvi jsou jednotlivé do 25 m? zastavéné plochy,
z hlediska hmotového hlavni stavbu pouze doplniuji,

U venkovskych usedlosti do doprovodnych staveb patfi téZ stodoly. Stodola je stdvajici nebo
znovuobnoveny velky skladovaci prostor pro zemédélské produkty a povozy, z hlediska hmotového i
z hlediska zemédélské Cinnosti jsou v usedlostech pfipustné, nové stavby stodol, gardzi pro zemédélskou
techniku a dilen se za doprovodné stavby pro malé domdci hospodarstvi nepovazuji. Nova stodola je
realizovatelnd jen u souboru pozemkd pro stavbu hlavni se stanovenou vétsi vymérou.

Doprovodné stavby pro malé domaci hospodafstvi na pozemku bez stavby hlavni se nepfipousti.

Doprovodné stavby jsou na pozemku pfipustné do rozsahu, ktery v Zzadném pfripadé neponizi

stanovené min. % zelené.

Stavebni pozemek: (dle §2 zakona 183/2006Sb.) Citace: pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemki,
vymezeny a urceny k umisténi stavby Uzemnim rozhodnutim anebo regulaénim planem,

Zastavéna plocha pozemku: (dle §2, odst.7 zdkona 183/20065b.) Citace: Zastavéna plocha pozemku
je souctem vsech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha
ohrani¢ena pravouhlymi priméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich
podlaZi do vodorovné roviny. Plochy lodzZii a arkyrd se zapocitavaji. U objekt( poloodkrytych (bez nékterych
obvodovych stén) je zastavénd plocha vymezena obalovymi c¢arami vedenymi vnéjsimi lici svislych
konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci
je zastavéna plocha vymezena pravouhlym priimétem stfesni konstrukce do vodorovné roviny.

Nadzemni podlazi: podlazi domu, které neni podzemnim, podkrovim ¢i ustupujicim podlazim.

Podzemni podlaZi (dle CSN 73 4301 Obytné budovy. Cesky normalizaéni institut, 2004):

Citace: Podlazi, které ma uroven podlahy nebo jeji prevazujici ¢asti nize nez 0,8 m pod nejvyssi Urovni
pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5m po obvodu stavby; podlazi s vyssi Urovni podlahy,
v€etné podlazi ustupujiciho, je podlazim nadzemnim.

Posledni podlazZi (zkratka 0): diim bez odlisného posledniho podlaZi, (3 +0 tedy kubicky 3

podlazni dim)

Podkrovi (zkratka P) (dle CSN 73 4301 s Upravou): Citace Pfistupny prostor nad nadzemnim
podlazim, vyraznou mérou spoluvytvareny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, uréeny
k ucelovému vyuziti. Doplnéni: Podkrovi nemuze byt z pohledu plnohodnotné vyuzitelnosti ploch ani
z pohledu podchozich svétlych profill srovnatelné s typickym podlazim. VyuZitelné prostory podkrovi nesmi
pfesahovat objem, vymezeny 45° pomysiného spadu stfechy nad fimsami, pfipadné vikyfe nesmi byt
prodlouZenim lice fasad.

Ustupujici podlazi (zkratka U) Citace Je nadzemnim podlaZzim, jehoZ zastavéna plocha je min. o 1/3
mensi nez zastavéna plocha nadzemniho podlazi pod nim. Je to zdroven podlaZi, kde vyuZitelné mistnosti
nesmi pfesahovat svym objemem 45° pomysiného spadu stfechy nad rozsahem nadzemniho podlaZi pod
nim.

Rostly terén: plocha, pod niZ neni pldni profil oddélen od skalniho podloZi Zadnou stavbou a ktera
umoziuje zdarny rist vegetace i pfirozeny vsak srazkovych vod.

Maximalni vyska staveb: nejvyssi povolena vyska staveb nad terénem, stanovena v podlaZich nebo
v metrech.

e U ploch pro bydleni, a vybranych dalsich ploch je stanovena v podlaZich, pficemz za béznou
vysku podlazi se pocitd 3,0 — 3,6 metrl na podlazi. Pokud je podlazZi stavebné upraveno
k uceldm vyuziti podkrovi nebo ustupujiciho podlazi jsou uvadény zvlast.
U staveb umisténych ve svahu se maximalni pfipustna vyska vyhodnocuje jak v nejvyssim, tak
e U ploch ostatnich je stanovend v absolutnich metrech nad terénem:
U staveb umisténych ve svahu se maximalni pfipustna vyska vyhodnocuje jak v nejvyssim, tak
Vykazuje-li navrh stavby viditelné Ucelové Upravy navazujiciho terénu, je poZadavek vykladan jako vyskova
hladina zdstavby v daném Uzemi a vztahovan k pfevlddajici Urovni okolniho terénu ve vzdalenosti 5 m od
hlavni stavby.

evvs

Zapoditava se vyhradné zelefi na rostlém terénu v plochach nad 1m? zapocty jinych forem zelené se
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neberou v Gvahu. Minimalni % zelené nelze snizit ani v pfipadé postupu dle § 21 odst. 3 vyhl 501/2006 Sb.
U verejné zelené v nezastavitelnych plochach se predpoklada zdpocet véetné vodnich ploch.

Bytovy diim (§2, vyhlaska €.501/2006 Sb.) Citace: DUm, ve kterém vice nez polovina podlahové plochy
odpovida pozadavkiim™na trvalé bydleni a je k tomuto Ucelu urcena.

Rodinny diim (§2,vyhlaska ¢.501/2006 Sb.s doplnénim): Citace: stavba pro bydleni, ve které vice nez
polovina podlahové plochy odpovidd poZadavkim na trvalé rodinné bydleni a je k tomuto Ucelu urcena;
rodinny diim mudzZe mit nejvyse tfi samostatné byty, nejvyse dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a
podkrovi. Doplnéni:: Dvojdiim jsou sdruzené 2 rodinné domy v horizontalni navaznosti a s oddélenym
provozem, vstupy a pozemky. Trojdomy sdruzené 3 rodinné domy v horizontalni ndvaznosti a s oddélenym
provozem, vstupy a pozemky. Radovy diim je linedrné sdruzenych vice rodinnych domd v horizontalni
navaznosti s oddélenymi provozy, vstupy a pozemky.

Stavba pro rodinnou rekreaci (vyhlaska €.501/2006 Sb. s doplnénim): Citace:

Stavba, jejiz objemové parametry a vzhled odpovidaji poZzadavkim na rodinnou rekreaci a kterd je k
tomuto Ucelu uréena; stavba pro rodinnou rekreaci mize mit nejvySe dvé nadzemni a jedno podzemni
podlazi a podkrovi. Doplnéni:: Rekreaéni chata s obestavénym prostorem nejvy$e 360 m? a se zastavénou
plochou nejvy$e 80 m?, véetné verand, vstup(l a podsklepenych teras; mize byt podsklependa a mit nejvyse
jedno nadzemni podlaZi a podkrovi, Zahradkaiska chata s obestavénym prostorem nejvy$e 110 m® a
zastavénou plochou nejvyée 25 m?, véetné verand, vstupd a podsklepenych teras; maze byt podsklepend a
mit nejvyse jedno nadzemni podlazi a podkrovi, Rekreacni domek v zastavéném Uzemi obce se zastavénou
plochou nejvy$e 80 m? vietné verand, vstup(l a podsklepenych teras; miize mit nejvy$e dvé nadzemni
podlazi, poptipadé jedno nadzemni podlazi a podkrovi a jedno podzemni podlazi, Rekreacni chalupa,
kterou je stavba, u niz byl pivodni Ucel uziti stavby zménén na stavbu pro rodinnou rekreaci.

Venkovské bydleni: zahrnuje jak rodinny ddm dle vyhl.¢. 501/2006 Sb., tak venkovské usedlosti . Obé
kategorie musi splfiovat specifické podminky prostorového usporadani a stanovenou miru funkéniho vyuziti
tak, aby vyhovovaly prostredi venkovskych sidel.

Venkovska usedlost je stdvajici soubor staveb pro bydleni a soucasné hospodarskou cinnost ve
venkovském prostredi. Charakteristickym znakem je obestavény dvur a stodoly.

Venkovsky charakter prostiedi: prostfedi vykazujici malou pravidelnost parcelace, minimum malych
pozemk (vylougeny nové pozemky pod 800 m?), vyrazné obdéIny plidorys staveb a povinné potencialné
vyuzitelné podkrovi stavby hlavni, didle mozZnost vyuZiti pro doprovodné stavby pro domaci zvifectvo a
zemédélskou cinnost (stodoly)

Nerusici sluzby: sluzby, které svym provozovanim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a
nezhorsuji nad pfipustnou miru Zivotni prostfedi v souvisejicim Uzemi (hluk, cistota ovzdusi, dopravni
zatéz). Za drobnou nerusici vyrobu nelze povaZovat napf. betonarky, klempirny, lakovny, autoservisy a
pneuservisy, dale obecné provozy, vyzadujici vstup tézké nakladové dopravy do Uzemi nebo provozy s 3
sménnym charakterem. Dale nelze do nerusicich sluzeb zahrnovat diskotéky a erotické kluby.

Drobna nerusici vyroba: malosériova a femeslna vyroba, kterd svym charakterem a kapacitou (objekty
do max. 2000m” zastavéné plochy) nenarusuje uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhoriuje nad
pripustnou miru Zivotni prostredi v souvisejicim Uzemi (hluk, Cistota ovzdusi, dopravni zatéz). Za drobnou
nerusici vyrobu nelze povaZovat napf. betonarky, klempirny, lakovny, autoservisy a pneuservisy, dale
obecné provozy, vyzadujici vstup tézké ndkladové dopravy do Uzemi nebo provozy s3 sménnym
charakterem.

Vyrobni sluzby: sluzby, které maji pfitomnou vyrobni slozku nebo vyZaduji ¢asty vstup tézké nakladové
dopravy do Uzemi nebo vyZaduji 3 sménné provozy. Zaroven se vyznacuji charakteristikami nevhodnymi do
kontaktu s plochami pro bydleni. Jedna se o sluzby, které svym charakterem a kapacitou (objekty do max.
2000m” zastavéné plochy) mohou naruovat uzivani staveb, zafizeni a pozemkd ve svém okoli a zhor$ovat
nad pfipustnou miru Zivotni prostfedi v souvisejicim Uzemi (hluk, Cistota ovzdusi, dopravni zatéz).
Za vyrobni sluzby Ize povaZovat napf. betonarky, obalovny, ttidirny, lisovny, klempirny, autolakovny, aredly
sbéru Srotu ¢i odpadd, autovrakovisté plnirny, atd.

Nevyrobni sluzby: sluzby, které nemaji prfitomnu vyrobni slozku, nevyZaduji vstup tézké nakladové
dopravy do Uzemi nebo vylu€uji 3 sménné provozy a zadroven jsou nevhodné do kontaktu s plochami
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pro bydleni, protoZze mohou narusSovat uzivani staveb, zafizeni a pozemk( ve svém okoli a zhorSovat
nad pripustnou miru Zivotni prostfedi v souvisejicim uzemi (hluk, Cistota ovzdusi, dopravni zatéz).
Jedna se napf. nékteré sluzby pro motoristy (autoservisy, pneuservisy, autobazary), dale sbérné dvory,
arealy technickych sluzeb, spravcu siti, objekty HZS, vzorkovny a pohotovostni sklady, dilny dopravnich
podnikd., diskotéky a erotické sluzby. Herny jsou v kompetenci mistni vyhlasky.

Sluzby pro motoristy je souhrn sluzeb ve vztahu k silni¢ni dopravé a provozu a udrzbé aut.

Stravovaci zafizeni je gastronomické zafizeni spojené s pfimou konzumaci pokrm( a napoju.

Sluzebni byt: bytova jednotka, kterd je pfimou soucasti provozu aredlu, jeji uZivatel je
zaméstnancem ¢i pracovnikem sprdvni firmy a nelze ji privatizovat. Bydleni majitele se s pojmem
sluzebni byt neslucuje, je trvalym bydlenim, které dana plocha posuzuje oddélené.

Specifické formy bydleni: docasné stavby mobilniho charakteru (stavebné nespojené se zemi) typu
mobilheim (mobile home), maringotka, stavebni burka, obytny kontejner, obytny pfivés, Zeleznicni
vagon, karavan apod.

Penzion: (dle Vyhl. 501/2006 Sb., §2) Citace: ubytovaci zarizeni s nejméné 5 pokoji pro hosty, s
omezenym rozsahem spolecenskych a doplnkovych sluzeb, avSak s ubytovacimi sluzbami srovnatelnymi
s hotelem;

Délenim pozemkl se pro Ucely UP rozumi zmény velikosti parcel jednoho ¢&i vice pozemki za
ucelem vytvoreni dostatecné plochy pro stavbu objektu hlavniho nebo pfipustného vyuziti dané funkéni
plochy. Do této kategorie nejsou zahrnovany zmény velikosti parcel pro ucely dopravni a technické
infrastruktury, tvorby vefejnych prostranstvi a vSech kategorii zelené.

Soubor pozemki souvisejicich se stavbou hlavni jsou viechny pozemky, které jsou uZivané se
stavbou hlavni, tvofi integralni soucast nemovitosti.

B. ZASADY PRO UZiVANi PODMINEK VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM zZPUSOBEM VYUZITi A STANOVENI
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI

Uvedené zasady plati na celém FeSeném Uzemi, nejsou-li pro konkrétni lokalitu upresnény v tabulkach
»podminek pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti"- viz 6.2.

e Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti a prostorového uspofadani jsou vztazeny:
a) na celou funkéni plochu (pfedevsim u novych ploch). PoZaduje se vSak od pocatku vyzadovat
dodrZeni regulativu téZz u kazdého z pozemk( staveb .V plose by nikdy nemélo dojit ke stavu, kdy
pocatecni investofi vyCerpaji veskeré moznosti dané podminkami na Ukor investor(i naslednych.
b) a zaroven ke stavebnimu pozemku, a to jak kjeho stavebni casti, tak i k zahradé ¢i jinym
kulturam, které ke stavebnimu pozemku pfiléhaji, které s nim provozné i prostorové souviseji a jsou
s nim uzivany jako jeden celek.

e Podminky je nutno respektovat nejen pfi umistovani novych staveb, ale i pfi umistovani nastaveb

a pristaveb.

a) Pri jakékoliv zméné vyuZiti nebo zméné stavby podléhajici stavebnimu fizeni se musi vyhovét
podminkdam vyuZiti ploch a podminkam jejich prostorového uspofadani podle zafazeni pfislusného
pozemku do plochy v Hlavnim vykresu.
b)Pro plochy uréené uzemnim planem pro verejné prospésné stavby nemuize byt povoleno trvalé
vyuZiti odli$né od vyuZiti uvedeného v kap. 7. Navrhu UP Rotava

e Podminky pro stanoveni objemu staveb je dana soucinnosti téchto prvku:
a) stanovenim min. % podilu zelené na souboru pozemkl (zbytek je max. zastavéna plocha
pozemku véetné vsech zpevnénych ploch a doprovodnych staveb)
b) stanovenim max. vysky objektu

e Toleruji se:
a) jednotlivé pripady stavajicich staveb nebo stavebnich proluk, jeZ jsou v dané plose stabilizovany
a ve svém poslednim kolaudovaném (povoleném) stavu nespliuji nebo presahuji nékterou
ze stanovenych podminek pro funkéni plochu (nap¥. min. vyméra parcely, max. vyska, max.
zastavéna plocha ¢i min. % zelené).
U staveb, které presahuji stanovené plosné regulativy nelze predpokladat dalsi plosny
rozvoj, lze vsak provadét jejich udribu a stavebni Upravy do naplnéni napf. vyskové
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regulace - konkrétni odlvodnéné pripady zvazi stavebni urad. ,Stavajici stavbou”, resp.
LStavajicim stavem”, se mini stav ke dni vydani uzemniho planu.

U stdvajicich staveb, které prekracuji rdmec navrZeného funkéniho vyuZiti ploch je mozné
stavby dale provozovat, nesmi vsak nevhodnou funkci v Uzemi dale fixovat a rozsifovat.

U _existujicich ploch vyroby a skladovdni, které jsou Uzemnim planem urceny pro jiné
budouci vyuziti se toleruje 5 % max. objemovy nardst stavajicich staveb pro vyrobni vyuziti
v této plose a sice s maximalni [hitou vydani stavebniho povoleni do 5 let od platnosti
vydani UP Rotava a pfi sou¢asném dodrzeni podminek vyuZiti plochy stanovenych v UP.

b) z podminek vyuZiti (regulativil) tzemniho planu Ize tolerovat lze pouze tyto odchylky:

e uvyskovych regulativll (vyska v m) odchylku max. do 0,3 m.
e u taxativné uréenych minimalnich vymér pozemki&i vm? (v plochach BI, BV a RI)
odchylku max. do 3% vyméry pozemku

e Podminky pro dopravu v klidu (parkovani) a oploceni:
V jednotlivych typech ploch Ize podle konkrétnich potfeb zfizovat stavby a zafizeni pro dopravu v klidu,
vidy vSak pouze pro dopravu pfimo souvisejici s prisluSnym vyuzitim. Obecnd parkovisté (bez této
primé souvislosti) se umistuji v plochach typu DS, DZ, DSg a DSp.

Parkovani — stavby musi byt vybaveny plochami, stavbami nebo technickymi zafizenimi pro
dopravu v klidu (parkovaci a odstavna stani dle CSN 736056 ) odpovidajicim velikosti, vyuZiti
a umisténi stavby, feSenym prednostné jako soucast stavby anebo umisténym na pozemku
stavby. PoZadavky dopravy v klidu je pfi narlstajicich kapacitach staveb nutno resit zfizenim
novych stani na pozemku stavby, nikoli vyhrazenim nebo pronajmem stani existujicich.
Stani pro navstévniky musi byt vefejné pfistupna.

Oploceni — je stavba pevné propojend s podkladem. Oplocovany v zastavéném Gzemi maji
byt obecné pozemky se stavbami, které je tfeba chranit pred vstupem neopravnénych
osob, u kterych je nutno zamezit volnému pohybu osob a zvitat, je tfeba je chranit pred
okolnimi vlivy nebo mohou naopak svym provozem neptiznivé ovliviiovat okoli.
V nezastavéném Uzemi se oploceni nepfipousti u staveb, zafizeni a opatfeni odpovidajici
vyuZziti §18 odst.5 zdkona ¢.183/2006Sb — stavebni zakon a §3 odst.f) vyhl.¢.268/2009 Sbh. o
OTP (stavba pro zemédélstvi) vyjma lesnich Skolek bez omezeni, intenzivni ovocnarské
zelinarské ¢innosti nad vymeéru 1,5 ha a objektl a areall technické infrastruktury.

Bradlovani (vymezeni dfevénymi bradly), ohradniky (vymezené lankovymi elektrickymi
systémy) a ov¢i pletivo uzlikové do max. vysky 114cm (nebrani migraci malych Zivocicha)
jsou pfipustnou formou vymezeni pozemkl v nezastavéném uzemi. Umoznuji propustnost
mensi zvéfi, nemaji podezdivky ani jiné pevné spojeni s podkladem. Vhodné napf. pro
pastevni arealy.

Minimalné 6 metr( od hrany bifehové cary verejné vodotece ¢i vodni plochy nesmi byt
umisténo zadné nové oploceni. (poZadavek Povodi v rémci Fizeni je nutno ddvat do UP

C. OBECNE PODMINKY PRO PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Uvedené zasady plati na celém reSeném uzemi, nejsou-li pro konkrétni lokalitu upfesnény
v tabulkach ,podminek pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti"— viz 6.2. :

Celé uzemi je v CHOPAYV — veskerd ¢innost se musi fidit podminkami pro ¢innosti v CHOPAV.
VSechny plochy v neaktivni z6né Q40 musi pfi posuzovani zaméra byt podminény stanoviskem
organu ZP, v aktivni z6né se nové objekty vyluduiji.

V ¢asti plochy, kterd zasahuje do zaplavového Uzemi Q100, neni povoleno umistovat nové
stavby a zafizeni, tedy ani oploceni.

Zaméry umisténi staveb nebudou bliZe jak 25m od okraje lesnich pozemkd, v prostoru do 50 m
od okraje lesnich pozemkl (PUPFL) nebo na lesnich pozemcich je nutno predem projednat
s prislusSnym organem Statni spravy lesa (SSL).

Podminky pro vyuZiti ploch v ochranném pasmu hrbitova 100m:

- ochranné pasmo ma predevsim pietni charakter

- vylu€uji se stavby a provozy, které by mohly ohrozit fadny provoz verejného pohrebisté
nebo jeho dulstojnost a obracené se vylucuji i stavby, které by mohly byt naruseny
provozem verejného pohrebisté
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VSechny zaméry na pozemcich s vyskytem ekologickych zatéZzi musi byt podminény jejich
prednostni likvidaci ¢i sanaci.
Vechny stavby pro bydleni a rekreaci musi byt posuzovany na zvy$eny vyskyt radonu a v UR
pozadovana protiopatreni.
V nezastavéném Uzemi lze realizovat stavby jen za nasledujicich podminek:
V nasledujicich plochéach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatteni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona:

e Pro plochy W: vylouceny stavby, zafizeni a opatfeni s vyjimkou staveb
slouzicich k pozorovani stavu povrchovych nebo podzemnich vod, staveb
studni aj. nezbytnych kjimdni vody a staveb, opatfeni a zafizeni
souvisejicich s protieroznimi opatfenimi

e Pro plochy NZ: vylouceny stavby, zafizeni a opatfeni s vyjimkou vybaveni
pastvin pastevnimi ohradniky a lehkych pastevnich pfistiesk(i pro ukryt
zvitat na pastvé, vcelin(, vcelnic, véelnik(, polnich cest budovanych v ramci
pozemkovych Uprav a protieroznich opatfeni.

e Pro plochy NL: vylouceny stavby, zafizeni a opatfeni s vyjimkou staveb
lesnictvi, lesnich cest, prostfedkd ochrany lesnich porostl a protieroznich
opatreni, dale turistickych altand a odpocivek.

e Pro plochy NSp, NSz a NSs: vyloucena ekologickd a informacni centra a
stavby pro zemédélstvi uvedené v pfiloze ¢.1 zak. 100/2001 Sb.

e Pro plochy USES: vylou¢eno vée mimo pFi¢na liniova vedeni dopravni a
technické infrastruktury a navic pouze pres biokoridory nikoli biocentra

Na plochach nezastavitelnych lze umistit zafizeni stavenisté jako docasnou stavbu na dobu
trvani stavby max. vSak do 2 let
Nadlimitni hlukové zatéze z dopravy vUci pfipravovanym obytnym stavbam nebudou feseny ze
strany spravcl dopravnich linii.

6.2 PLOCHY S ROZDILNYM zZPUSOBEM VYUZITi

Plochy jsou uvadény v poradi podle vyhlasky cislo 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi, hlava Il - plochy srozdilnym zplsobem vyuZiti, jsou rovnéz ve své strukture kompatibilni se

standardem MINIS.

Prehled vymezenych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti

PIOCHY BYAIENT (§4) cvrvvoveeeeeeeeeeeeeeeeeee e e ee e ee e eeenae BH, BI, BV
Plochy rekreace (85) ...cveecvveeiieeeciee ettt RI, RZ

Plochy obcanského vybaveni (8§6) .......cccceevcveeeciieecieeceeeciee e, oV, OM, 0S, OH
Plochy verejnych prostranstvi (§7) .....ccccoveeveieeecieeciieeeceeeciee e, PV

Plochy smiSené obytné (88)........ccceevvieriieieciee e SM

Plochy dopravni infrastruktury (89).......ccceeeveevieeviieeeeeecee e, DS, DSg, DSp, DZ
Plochy technické infrastruktury (§10) ......ccccoeeevveeviieeecieeciee e, Tl

Plochy vyroby a skladovani (§11) .......ccccveeeeciiieeecieee e, VL, VD, VZ
PIOCHY ZEIENE ... et ZV, 7S

Plochy vodni a vodohospodarské (§13).......cccceeeeevieeeecieeeeccninennn. w

Plochy ZemMEdEISKE (§14) ......uvvveeiiee et NZ

PIOChY 1€SNT (§15) ..uviiiieiiiieeeieee ettt NL

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi (§17).....ccccveeeecrvreeecnnnennn. NSp, NSz, NSs,

Podminky pro ostatni plochy:
Samostatné uvedeny plochy Pro .......ccccceeeieecieeeeciee e, USES
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pr_[deni-vooringomen

Plochy bydleni v bytovych domech

HLAVNI VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

bydleni v bytovych domech s moznym c¢astecnym
nebytovym vyuZitim - Ve vstupnim podlazi moznost
umisténi sluzeb (vyjma sluzeb pro motoristy), drobnych
obchodnich jednotek bez rusivych vlivli na okoli,
stravovacich zafizeni s dennim provozem

PRIPUSTNE VYUZITi:
détska hristé, sportovni plochy, zarizeni predskolniho
véku.
doprovodné stavby dle 6.1.A
. verejna zelen
parkovaci a odstavné plochy pro potieby dané lokality

garazovaci plochy pro rezidenty do kapacity jedné
garaze 50 aut

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:
Nejsou stanoveny zadné podminky

MAX. VYSKA MIN. % ZELENE
NEPRIPUSTNE VYUZITI:
4 NP 45

. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti
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podilem zelené, tvofici souvislé obytné celky

plochy bydleni v rodinnych domech se zahradami méstského a priméstského charakteru s vyznamnym

HLAVNI VYUZITi:

bydleni v izolovanych rodinnych domech s moznym
¢aste¢nym nebytovym vyuZitim. Ve vstupnim podlazi
moznost umisténi sluzeb (vyjma sluzeb pro motoristy),
drobnych obchodnich jednotek bez rusivych vlivi na
okoli nebo stravovacich zafizeni s dennim provozem)

PRIPUSTNE VYUZITi:
doprovodné stavby viz 6.1.A
détska hfisté, sportovni plochy
verejna zelen

PODMINECNE PRiIPUSTNE VYUZITi:

dvojdomy, trojdomy atd. a fadové domy pouze
v lokalitach vyZzadujicich zemni studii ¢i dohodu o
parcelaci

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Viz definice rodinného domu - §2, odst.
a/ bod 2. vyhlasky ¢. 5012006 Sb.

Dalsi podminky pro vnéjsi feSeni objekt(
se neurcuji. Ve vstupnim podlazi Ize
umistit sluzby nebo drobnou vyrobu bez
rusivych vlivl na okoli, stravovaci zatizeni
s dennim provozem.

Vyméra pozemkU v zastavitelnych
plochach min. 700 m? (u poloviny
dvojdom 350 m?), v zastavénych Gzemich
Ize pripustit déleni pozemki pouze tak,
aby vyméra kazdého rozdéleného
pozemku byla min. 700m?; (u poloviny
dvojdom 350 m?) .

Charakter stfech se neurcuje.

MAX. VYSKA MIN. % ZELENE
2+ (0,P,U) 55

Pozn.: 0 = bez podkrovi ¢i ustupujiciho podlazi, P = podkrovi, U = ustupujici podlazi
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oy [ovmeni-vroanmyencomean-venkorss ]

Plochy pro bydleni v rodinnych domech s moznym vys$sim podilem hospodarské slozky (zemédélska a
femeslnd vyroba). Funkce bydleni je smiSena s jinymi funkcemi.

HLAVNI VYUZITI: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
pozemky rodinnych domd, rodinné domy s moznym . viz definice rodinného domu - §2, odst. a/
¢astecnym nebytovym vyuZitim (v nejnizsim podlazi bod 2. vyhlasky €. 5012006 Sb.
moznost umisténi nerudicich sluzeb — vyjma sluzeb pro | , vyméra pozemk( v zastavitelnych plochach
motoristy — dale obchodu, stravovacich zafizeni min. 1000m?, v zastavénych tzemich lze
s dennim provozgm) neprevysujici rozsah podlahovych pripustit déleni pozemk( pouze tak, aby
ploch pro bydleni vyméra kazdého rozdéleného pozemku

byla min. 1000m?;

PRIPUSTNE VYUZITI: . stdvajici i nova zdstavba budou podporovat

charakter venkovského prostiedi:
u hlavnich objektl bydleni stfechy
podporujici charakter (tedy vétsinu
zastavby) v navazujicich ¢astech dané

. Venkovské usedlosti obsahujici funkci rodinného
bydleni v rozsahu min. 30% podlahovych ploch
doprovodné stavby dle 6.1.A

rekreac¢ni domky a chalupy dle 6.1.A obce, a sice nad min. pGdorysem
doprovodné stavby pro malé domaci hospodarstvi, &asti v rozsahu 60 m?, u doplrikovych
nerusici sluzby, drobna nerusici vyroba max. do rozsahu se neurcuje

50% podlazZnich ploch
obcanské vybaveni

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITi:

drobnd nerusici vyroba jen do max. rozsahu 50%
podlaznich ploch a 3 zaméstnancu, nerusici vyroba a
sluzby pro motoristy.

dvojdomy, pouze v lokalitadch vyZadujicich tzemni studii
nebo dohodu o parcelaci

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
. trojdomy, fadova zastavba
chaty a zahradkové chaty dle 6.1.A

. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti 2+P 65

MAX. VYSKA MIN. % ZELENE

Pozn.1: V zastavitelnych plochach Z Rh02 a Z Sa01 pfi navrhovani vyuZiti téchto ploch bude respektovano
koryto vodniho toku a jeho inundacni Uzemi (zohlednéni moznych rozlivl).

Pozn.2: Na pozemcich BV v plose ZSa08 v lokalité Svajgrak zaroveri oznacenych Reg.1 je snizena maximalni
vy$ka zastavby na 1+P a umoznéna min. vyméra pozemku 920 m”.
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RI rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci

Uzemi pro individudlni rekreaci na vlastnich pozemcich - chaty

HLAVNI VYUZITI: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
stavby pro individudlni rekreaci . max. zastavéna plocha vsech objektd
L. p - v ramci jednoho pozemku neprekroci 60
PRIPUSTNE VYUZITI: m?%
doprovodné stavby 6.1.A . min. velikost pozemku (souboru ,
pfimo souvisejici technickd a dopravni infrastruktura pO’ZEf_\jk’U_ pro s’ta\{bu hlavni) 400 m%;
sportovni nekryta hfisté mensiho rozsahu do 1000 m? . ;tc?c\ilr?gl%\;ar]t%\ﬁafaalfttgrv\t/)gntl)(%(\j/gEého
(tenis, volejbal, pétanque, apod.) prostred-
PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:
Nejsou stanoveny zadné podminky
NEPRIPUSTNE VYUZITi:
. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse . N
uvedenému vyuziti MAX. VYSKA MIN. % ZELENE
2+P 70

o Jrosscomamstiovsomey ]

Uzemi pro rodinnou rekreaci v zahradka¥skych osaddch s moznosti vystavby zahradnich chatek

HLAVNI VYUZITI: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
pozemky péstebnich a okrasnych ploch, . maximalni zastavéna plgcha jedné
zahradni chatky bez obytné funkce zahradni chatky je 25m°,

PRIPUSTNE VYUZITi:

doprovodné stavby dle kap. 6.1.A
stavby a zafizeni vyhradné tcelové pro péstebni
¢innost,

. technické vybaveni a parkovaci plochy pouze souvisejici
s provozem lokality
détské hristé do 1000 m?

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITi:

1 vicelcelova stavba pro celou zahradkarskou osadu o
max. plose 40m? (klubovna, sklad, WC)

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
stavby pro trvalé bydleni MAX. VYSKA MIN. % ZELENE
. veskeré stavby a vyufziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuZiti 1+P 70

Pozn.: Na plose Z Rs13 je do doby realizace zahradkarské osady moznost vyuZivat pozemky pro
zemédélskou ¢innost

34 UZEMNI PLAN — dplné znéni po vyddni zmény &.1



e

Plochy pro stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, zdravotni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu...apod.

HLAVNI VYUZITI: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
stavby a zatizeni obcanského vybaveni ve smyslu . Sitka verejného prostranstvi pfijezdové
zakona €.183/2006 Sb. § 2, odst. k) bod 3. komunikace min.12m pf¥i splnéni

.. 3 .. pozadavkl vyhlasky MMR €. 5012006 Sb.

PRIPUSTNE VYUZITI: §22 odst.4

stavby a zafizeni pro dopravu v klidu,

drobné stravovani, sluzby a obchod pouze pfimo
souvisejici s danou funkci

Max. celkovy rozsah pfipustnych funkci do 25% plochy
funkce hlavni

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITi:

Nejsou stanoveny zadné podminky MAX. VYSKA
MIN. % ZELENE
NEPRIPUSTNE VYUZITI: 3 + (P nebo U) 30
. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti nebo 13m
OM |obcanské vybaveni - komercni zafizeni mala a stiedni
Plochy pro obc¢anskou vybavenost komercéniho charakteru vhodné do kontaktu s bydlenim
HLAVNI VYUZITI: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
pozemky pro umisténi komeréniho vybaveni, obchodu, . maximalni zastavéna plocha pro
sluZzeb a komercni administrativy nespadajicich pod jednotlivé, samostatné stojici a
verejnou infrastrukturu (v¢. stravovani, ubytovani, nepropojené stavby je 2000m?;
sportu a dalSich typd sluzeb) vhodné do kontaktu . $itka vefejného prostranstvi ptijezdové
s plochami bydleni komunikace min.12m pfi splnéni dalSich
PRIPUSTNE VYUZFIT: gg;agg;/tlflzpodle vyhlasky ¢. 5012006 Sb.
obcanské vybaveni verejné infrastruktury
(8kolstvi, kultura, zdravotnictvi, soc. péce)
. technické vybaveni, parkovaci a odstavné plochy,
udrzba a ochrana pouze souvisejici s provozem plochy
nebo zafizeni
hromadné garaze
drobné rekreacni plochy slouzici mistnim obyv. (détska
hristé..)
PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:
garazovaci plochy jen jako soucdst aredlu slouZzici ke
stavbé hlavni
sluZzebni byt nebo bydleni majitele v nebytovych
domech pouze do 25% celkové uzitkovych ploch budovy
NEPRIPUSTNE VYUZITI: . L
] . MAX. VYSKA MIN. % ZELENE
. trvalé bydleni
. veskeré stavby a vyufziti, které neodpovidaji vyse 10 m 15
uvedenému vyuziti
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oS obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zarizeni

Plochy pro sportovni ¢innost a regeneraci organismu

HLAVNIi VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN::

pozemky staveb nebo zafizeni pro sport, rekreaci a
cestovni ruch

PRIPUSTNE VYUZITI:

. verejna zelen, pési cesty, cyklostezky, méstsky mobiliar
ubytovani s pfimou vazbou na provoz staveb s hlavni
funkci nepresahuijici 20 [Gzek
kynologicka cvicisté
stavby a zatizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici s
danou funkci

drobné stravovani, sluzby a obchod pouze pfimo
souvisejici s danou funkci

Max. celkovy rozsah pfipustnych funkci do 25% funkce
hlavni

autocampy
PODMINECNE PRiIPUSTNE VYUZITi:

ubytovani s pfimou vazbou na provoz staveb s hlavni
funkci s kapacitou nad 20 lazek MAX. VYSKA MIN. % ZELENE
NEPRIPUSTNE VYUZITi:
10 m 15

. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

Pozn.: v plose Z Rd03 nemohou byt stavby neb se jedna o uzemi s Q100
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OH |obcanské vybaveni - hrbitovy

Plochy verejnych a vyhrazenych pohrebist

HLAVNI VYUZITi:
pozemky staveb a plochy pro vetrejnd pohfebisté
PRIPUSTNE VYUZITi:

stavby a plochy pro verejna pohrebisté (obradni sin,
objekty spravy hrbitova atd.)
plochy pro zviteci pohtebisté

. verejna zelen

. technické vybaveni, parkovaci plochy, udrzba a ochrana

pouze souvisejici s provozem plochy nebo zatizeni

PODMINECNE PRiIPUSTNE VYUZITi:

garazovaci plochy jen jako soucdst aredlu slouzici ke
stavbé hlavni

sluzebni bydleni vyhradné pro spravce nebo majitele
ucelovych staveb

stavby a zatizeni ostatni (komeréni) pouze pfimo
souvisejici s hlavni funkci a neprevysujici funkci hlavni

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

MAX. VYSKA
2+P
nebo 10m

MIN. % ZELENE
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PV verejna prostranstvi

Plochy verejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druh(
verejnych prostranstvi a dalSi pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a obcanského
vybaveni, slucitelné s Ucelem verejnych prostranstvi.

HLAVNIi VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN::

pozemky verejnych prostranstvi stavby a zafizeni pro obchod a dopravni

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury |Vybavenost, informacni centra - vse do
plGdorysné velikosti 25m*a max. vysky 4m;

PRIPUSTNE VYUZITI: nemoznost jejich ndsobného spojovéni
obcanské vybaveni slucitelné s hl. iéelem plochy, verejna hygienicka zafizeni do pldorysné
zpevnéné plochy; pési komunikace; velikosti 10m?a max. vy$ky 4m

mistni a ucelové komunikace; parkovaci plochy; drobny
méstsky mobiliar; trasy verejné technické
infrastruktury; cyklostezky, cyklotrasy, drobné plochy
verejné zelené, ochranna zelen, détska hristé,

stavby a zafizeni pro obchod a dopravni vybavenost,
informacni centra, vefejna hygienicka zafizeni

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:
Nejsou stanoveny zadné podminky

NEPRIPUSTNE VYUZITi: . N
. - i . MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE
veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti 4 20

Pozn.: pokud se navrzené PV nachdzi v plochach, kde je pro zpracovani pozadovana Uzemni studie, bude
posouzeno v US, zda je vymérou dostacujici dle pfisluSnych ustanoveni vyhldsek, pokud ne, je potiebné
jejich rozsah doplnit dalsim PV nebo rozsifenim navrzeného.
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SM | smiSené obytné — méstské a venkovské

Plochy pro smisené vyuziti méstského charakteru, pro bydleni s vysSim podilem verejné nebo komercni

vybavenosti, nevyrobnich sluzeb

HLAVNIi VYUZITi:

pozemky bytovych domu a nebytovych dom( pro
obsluznou sféru (obchod, sluzby, administrativa)
pfevaziné mistniho vyznamu

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN::

Plochy SM v sousedstvi ploch BV je

potfebné chapat jako smisené venkovské,
tedy, Ze stavajici i nova zastavba budou

podporovat charakter venkovského

PRIPUSTNE VYUZITI: prostredi:
bydleni v bytovych domech (§2, odst. a/ bod 1.
vyhlasky ¢. 5012006 Sb.) s moznym ¢asteénym
nebytovym vyuzitim. Ve vstupnim podlazi moznost
umisténi obchodu, sluzeb (vyjma sluzeb pro motoristy)
a stravovacich zafizeni bez rusivych vliv(i na okoli
doprovodné stavby jen dle specifikace v pojmoslovi
kap.6.1.A
povinny podil podlahovych ploch pro obytnou funkci v
posuzované konkrétni funkéni plose SM neni stanoven
vypustit
verejna zelen,
kozmer(‘fnl' obcanské vybaveni do max. zast.plochy 2000
m
obchod do max. zast.plochy do 2000m?, nevyr.sluzby,
administrativa nemajici negativni vliv na okoli v¢.
dopravni obsluznosti
stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici s
danou funkci, ujednotit
technické vybaveni, parkovaci odstavné a gardzovaci
plochy, Udrzba a ochrana pouze souvisejici s provozem
plochy nebo zafizeni
verejna obcanska vybavenost
détska hristé, sportovisté
ubytovaci zafizeni
PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:
sluzebni bydleni vyhradné pro spravce nebo majitele
Ucelovych staveb 25%
kulturni a klubova zafizeni, stravovaci a pohostinska MAX. VYSKA MIN. % ZELENE
zafizeni jen s provozem do 22 hodin bez rusivého hluku
na okoli 3+(0,P,U) 30
NEPRIPUSTNE VYUZITi:
veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse nebo 13m
uvedenému vyuziti — P
fadové a hromadné garaze smisene smisene
venkovské venkovské
2+P nebo 10m 35

Pozn.: Cast pozemku SM v zastavitelné plose ZRmO1 pfi severnim vjezdu do ulice Sidli§té je nutné
blokovat pro reSeni deficitu parkovacich mist sidlisté formou kapacitnich gardzi vicepodlaZnich
s kapacitou i nad 50 mist. Re$eni formou fadovych garazi nebo garazového dvora je nepfipustné,

docasné vyuziti na parkovisté ano.
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DS dopravni infrastruktura - silnicni

Plochy silni¢ni dopravy uréené pro liniové a doprovodné dopravni stavby

HLAVNIi VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN::

silni¢ni pozemky silnic 1., Il. a lll. tfidy a mistnich
komunikaci, pokud nejsou zahrnuty do jinych ploch bez
presné fixace trasy silnic,

PRIPUSTNE VYUZITi:
pozemky dopravniho vybaveni, staveb a zafizeni
navazujici na uzivani, provoz a udrzbu silnic.
Ucelové komunikace, parkovisté pro osobni automobily
a verejnd parkovisté pro ndvstévniky
autobusova nadrazi a terminaly;
monofunkéni odstavné a parkovaci plochy pro
autobusy a nakladni automobily;
aredly udrzby pozemnich komunikaci;
Cerpaci stanice pohonnych hmot véetné prodejniho a
skladového zazemi;
hromadné gardze;
souvisejici technicka infrastruktura a ochranna a

okrasna zelen.
PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:
Nejsou stanoveny zadné podminky O9m 10

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE

DSg dopravni infrastruktura - silni¢ni - plochy garazi

Plochy silni¢ni dopravy uréené pro dopravu v klidu kapacitni

HLAVNIi VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
pozemky fadovych a hromadnych garazi,

PRIPUSTNE VYUZITi:

garazové dvory

souvisejici technicka infrastruktura, ochrannd a
okrasna zelen, verejna zelen

stavby a zatizeni pro udrzbu a ochranu areal(;
mistni a Ucelové komunikace;

parkovisté a verejnd parkovisté x parkovaci plochy

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:
Nejsou stanoveny Zzadné podminky

NEPRiIPUSTNE VYUZITi: MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE

. jednotlivé garaze a dvougaraze 9 10
. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti
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DSp dopravni infrastruktura - silnicni - plochy parkovani

Plochy silni¢ni dopravy urcené pro dopravu v klidu bez garazovani a sluzeb motoristim

HLAVNI VYUZITI:
parkovisté ,vefejna parkovisté x parkovaci plochy
PRIPUSTNE VYUZITi:

souvisejici technicka infrastruktura, ochranna a okrasna
zelen, verejnd zelen

mistni a Ucelové komunikace;

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:
Cerpaci stanice pouze na plochach v Dolni Rotavé

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN::

MAX. VYSKA (m)
9

MIN. % ZELENE
10
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Dz dopravni infrastruktura - zeleznic¢ni

Plochy Zelezni¢ni dopravy

HLAVNI VYUZITI: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
pozemky pro stavby a zafizeni Zeleznice . stavbya Qlochy pro komeréni vybavenost
. , . do 450m° zastavéné plochy
PRIPUSTNE VYUZITI:

cesty urc¢ené k pohybu draznich vozidel a obvod drahy,
véetné naspl, zafez(, opérnych zdi, mostd, kolejist,
stanic, zastavek, nastupist a pristupovych cest,
provoznich budov, opraven, Zelezniénich dep, spravnich
budov a dalSich staveb, které doplfuji ¢i zabezpecuji
drahu

parkovaci plochy pfimo souvisejici s danou funkci,
ucelové komunikace;

souvisejici technicka infrastruktura a ochranna a
okrasna zelen.

zdvazna protihlukova opatreni

PODMINECNE PRiIPUSTNE VYUZITi:

stavby a plochy pro komercni vybavenost pouze za
podminek prostorového usporadani a vyhradné v rdmci
nadrazi slouZici cestujicim a zaméstnancim,

sluZzebni byty a administrativni zazemi vyhradné pro
zaméstnance drahy

objekty individualni rekreace, skladovani a lehké vyroby MAX. VYSKA MIN. % ZELENE
pouze v ramci ploch Zel.stanice Rotava
2+P 10
NEPRIPUSTNE VYUZITI:
nebo 10m

veskeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

Pozn.: Na télese byv. vleCky nadraZi Rotava — Dolni Rotava se pfipousti vyuziti pro cyklostezku, pozemky nad
ramec vyuziti cyklostezkou lze vyuzit i pro ZS zahrady soukromé a vyhrazené
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Plochy technické infrastruktury zahrnuji zejména pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici
zatizeni technického vybaveni

HLAVNI VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

pozemky technické infrastruktury, stavby a zafizeni
technické infrastruktury

PRIPUSTNE VYUZITI:

stavby a zatizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici
s danou funkci

stavby a zatizeni slouZicich pro sbér, soustfedéni,
tridéni, ukladani, zpracovani a likvidaci odpadu

doplrikové vybaveni pro pracovniky vykondvajici ¢innost
souvisejici s hlavni funkci

Max. celkovy rozsah pfipustnych funkci do 25% funkce
hlavni

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:
Nejsou stanoveny zadné podminky

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE
uvedenému vyuziti 6
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vyroba a skladovani — lehky primysl

Plochy vyrobnich arealt lehkého primyslu a pro skladovani bez omezeni, s negativnim vlivem nad
pripustnou mez neprekracujicim hranice arealu a vétsimi dopravnimi naroky

HLAVNIi VYUZITi:

PRI

pozemky pro aredly priimyslu a kapacitniho skladovani
plochy pro vyrobni sluzby

PUSTNE VYUZITi:

. fotovoltaika pouze vsak na stfechach objekt(

s hlavnim vyuzitim souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura; vnitroarealové ¢erpaci stanice
pohonnych hmot vcéetné prodejniho a skladového
zazemi; stavby a zafizeni pro udrzbu a ochranu areal(
stavby a zatizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici s
danou funkci

sluzebni byty a doplfikové obcéanské vybaveni pouze pro
pracovniky vykonavajici ¢innost souvisejici s vyuZzitim
dané plochy;

plochy komerénich zafizeni rozsahlych nad 2000 m?
prodejnich ploch

PODMINECNE PRiIPUSTNE VYUZITi:

Nejsou stanoveny Zzadné podminky

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse

uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN::

MAX. VYSKA (m) MN. % ZELENE
10 15
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Plochy pro drobnou nerusici vyrobu a sluzby vhodné do kontaktu s bydlenim pfi nizké naro¢nosti na
nakladovou i jinou dopravni obsluhu a mensi objemy objekt(

HLAVNI VYUZIT: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
pozemky aredll nespadajicich pod verejnou . Sitka verejného prostranstvi pfijezdové
infrastrukturu (komercnich), komunikace min. 12 m pti splnéni dalSich

pozemky staveb a zafizeni pro drobnou femesinou pozadavki dle vyhlasky MMR €. 5012006

vyrobu, vyrobni sluzby, technologické parky a souvisejici Sb. §22 OdSE' 4, _ .
administrativu, skladovani, obchodni plochy; . max. zastavéna plocha jednoho objektu

.. , . . v aredlu do 2000 m?.
PRIPUSTNE VYUZITI:

stavby a zatizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici s
danou funkci
souvisejici technicka infrastruktura

. verejna zelen, pési cesty a cyklostezky,
cerpaci stanice pohonnych hmot véetné prodejniho
a skladového zazemi
Max.celkovy rozsah pfipustného vyuziti do 25%
podlahovych ploch hlavniho vyuzZiti

. vzorkovny a pohotovostni sklady - vyhradné jako
doplnék, umoZnujici provoz staveb s hlavni funkci,

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITi:

. vyrobni a nevyrobni sluzby, napf. sluzby pro motoristy a
dalsi sluzby, dale skladovani - ve vztahu k bydleni jen za
podminek zdsadniho nezvySeni dopravni obsluhy pres
lokalitu bydleni.

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
pfi hygienické a hlukové zavadnosti vici okoli

pfi narocnosti na nakladovou i jinou dopravni obsluhu

pokud projizdi obytnym Gizemim MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE
pfi zfizovani vyrobnich linek, sménnych a no¢nich 9 15
provozu

UZEMNI PLAN — dplné znéni po vyddni zmény &.1 45



V2 [virobaasisdovini-zemesiokiviroba |

Plochy pro zemédélskou, rostlinnou, rybarskou vyrobu, malohospodarstvi, zemédeélské sluzby, zahradnictvi,
lesni hospodafrstvi a zpracovani dievni hmoty

HLAVNIi VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

pozemky staveb a zatizeni pro zemédélskou vyrobu; . Maximalni zastavéna plocha pro ,
samostatné stojici stavby 2000 m* s
nemoznosti jejich spojovani

plochy urcené pro zemédélskou Zivocisnou a rostlinnou
vyrobu, pro malohospodareni, zemédélské sluzby,
pfidruzenou nezemédélskou vyrobu, zahradnictvi, lesni
hospodarstvi a zpracovani difevni hmoty véetné
komercni vybavenosti souvisejici s funkénim vyuZitim
plochy

PRIPUSTNE VYUZITi:

stavby a zafizeni k UdrZzbé a ochrané areal(

Cerpaci stanice pohonnych hmot vcéetné prodejniho
a skladového zazemi

stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici s
danou funkci

sluZzebni byty a doplfikové obéanské vybaveni pro
pracovniky vykonavajici ¢innost souvisejici s vyuZzitim
plochy

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:
Nejsou stanoveny zadné podminky

- i . MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE
NEPRIPUSTNE VYUZITi:

veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse 9 15
uvedenému vyuziti

Pozn.: V zastavitelné plose Z Sa01 pfi navrhovani vyuZiti této plochy bude respektovdno koryto vodniho
toku a jeho inundacni Gzemi (zohlednéni moznych rozliva).
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Vyznamné plochy zelené v sidlech, parkové upravené a verejné pfistupné

HLAVNI VYUZITI: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

parky a parkové upravena zelen tvofici souvislé plochy . stavby a zatizeni pro obchod a dopravni
. , . vybavenost, informacni centra - vSe do

PRIPUSTNE VYUZITI: pudorysné velikosti 25m?a max. vysky 4m;
pési a cyklistické stezky, drobnd détska hristé, vodni . veF.ejné‘hygieznické zafizeni do padorysné
plochy, prvky drobné architektury, méstsky mobiliaf velikosti 25m”a max. vzysky 4m;
stavby a zafizeni pro obchod a dopravni vybavenost détska hristé do 400m™ . )
pFimo souvisejici s danou funkci, informaéni centra, . stavby se umistuji mimo USES a zaplavova
vefejna hygienicka zafizeni, trasy vefejné technické uzemi L L
infrastruktury, Pozndmka: vhodné rfesené plochy verejné

, . ., , zelené z hlediska druhové skladby a vedeni cest
podzemni kapacitni parkovani bez dopadu na ubytek mohou byt soucdsti skladebnych ¢asti USES

zelené.
PODMINECNE PRiIPUSTNE VYUZITi:

Nejsou stanoveny 7adné podminky MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE
NEPRIPUSTNE VYUZITI: 4 85

. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

= [wencomwomsanpraens

Plochy oplocené zelené v sidlech nespadajici pod plochy na verejnych prostranstvich ani izolac¢ni

HLAVNI VYUZITI: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

Soukromé zahrady Ptipadné stavby - vSe do pldorysné velikosti
A . 12m®a max.vysky 4m;
. Vyhrazena verejna zelen détska hiicte do 400m?>

PRIPUSTNE VYUZITI: stavby se umistuji mimo USES a zaplavova
pési a cyklistické stezky, drobna détska hristé, vodni uzemi
plochy, prvky drobné architektury, méstsky mobilid¥, Moznosti oplocovani: ano, ale ne
altany, skleniky, pergoly, venkovni bazény v zaplavovych tzemich

PODMINEENE PRIPUSTNE VYUZITi:
Nejsou stanoveny Zzadné podminky

NEPRiIPUSTNE VYUZITi:

Z4adné stavby pro bydleni, rekreaci ani podnikani — 5
. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE
uvedenému vyuziti
4 85
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W plochy vodni a vodohospodaiské

Vodni plochy a toky, vodohospodarské plochy a zafizeni pro sledovani a regulaci vodniho rezimu

HLAVNIi VYUZITi:

monofunkéni plochy, které zahrnuji pozemky vodnich
ploch, koryta vodnich tok( a jiné pozemky urcené pro
prevazujici vodohospodarské vyuZiti.

PRIPUSTNE VYUZITi:
. technické vodohospodarské stavby a vodni dila.

pési a cyklistické cesty po brezich, véetné mostkl
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi:

rekreacni vyuziti vodnich ploch, zasadné bez

doprovodnych objektl pro ucely rekreace

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

. veSkeré stavby a vyuziti, které nepfispivaji
k zachovavani ptirodnich zvlastnosti krajiny a obnové
pavodni krajiny —viz 6.1.C

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

v pripadé zaclenéni do skladebnych cdsti USES
respektovat poZadavky USES - druhovou
skladbu, prostorové uspordddni vysadeb,
vyhledové revitalizace toku

MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE

NZ

plochy zemédélské

Zemédélsky vyuzivané plochy

HLAVNIi VYUZITi:

plochy zemédélského pidniho fondu — orna plida +
trvaly travni porost

PRIPUSTNE VYUZITi:

sady
polni cesty, mimolesni vzrostla zeleR; rozptylenad zelen,
meze, vodni plochy;

. trasy a stavby verejné technické infrastruktury
nevyvolavajici podstatny Ubytek zelené; polni, pési
cesty, cyklostezky a cyklotrasy; stavby a zafizeni pro
zemédélskou €innost pfimo souvisejici s danou funkci,

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:
in line drahy pouze po okrajich ploch

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

. veskeré stavby a vyufziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

. veskeré stavby a vyuziti, které nepfrispivaji
k zachovavani ptirodnich zvlastnosti krajiny a obnové
pavodni krajiny —viz 6.1.C

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

stavby véetné ochrannych pasem nesméji
popfit zakladni funkci zemédélské plochy. Max.
pripustny rozsah staveb 200 m?, nemoznost
jejich sdruZovani. V3e Ize umistit vyhradné
mimo USES, VKP a zaplavova uzemi

MozZnosti oplocovani: ptipadné oplocovani
vyhradné ve vztahu ke stavbam s odpovidajici
funkci (§18 odst. 5,6 zakona ¢.183/2006 Sb.-
stavebni zakon a § 3 odst.f) vyhl.¢.268/22009
Sb. o OTP), oplocovani sadd ano, jen
produkénich (nad 1,5 ha vymeéry). Bradlovani,
ov¢i pletivo nebo el. ohradniky u pastvin
pfipustné — viz specifikace v 6.1.B

extenzivni travni porosty mohou byt soucdsti
skladebnych casti USES a VKP dle konkrétni
definice téchto prvki

MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE
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plochy lesni

Plochy pozemk( uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL)

HLAVNI VYUZITi:

monofunkéni plochy pozemk( uréenych k plnéni funkci
lesa.

PRIPUSTNE VYUZITI:

lesni cesty, pési cesty, vodni plochy

umisténi uéelovych objektl a zatizeni lesniho
hospodafstvi, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura.

. trasy a stavby verejné technické infrastruktury;

cyklostezky, cyklotrasy, in line drahy,
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra,
méstsky a sportovni mobiliar

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi:

zdméry umisténi staveb v prostoru do 50 m od okraje
lesnich pozemkt (PUPFL) nebo na lesnich pozemcich je
nutno pfedem projednat s prislusSnym orgdnem Statni
spravy lesa

Rozhledny na preduréenych mistech dle hl. vykresu

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse

uvedenému vyuziti

. veSkeré stavby a vyufziti, které nepfispivaji

k zachovavani ptirodnich zvlastnosti krajiny a obnové
pavodni krajiny —viz 6.1.C

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

MozZnosti oplocovani: ne, s vyjimkou lesnich
Skolek, ucelovych objektl a zatizeni lesniho
hospodarstvi

umisténim staveb nesmi dojit k poruseni
zdkona ¢ 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a
doplnéni nékterych zdkon( (lesni zdkon)

MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE

NS

p | plochy smiSené nezastavéného uzemi —

prirodni krajinna zelen

Plochy zelené na nelesnich pozemcich mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy, doprovodna a krajinna
zelen

HLAVNI VYUZITi:

prevazujici podil zelené bez rozliSeni

PRIPUSTNE VYUZITI:

. trvalé travni porosty, orna plida

pési cesty, cyklostezky, cyklotrasy; in line drahy,
vyhlidkové terasy,

. trasy verejné technické infrastruktury, nevyvolavajici

zadsadni Ubytek zelené

PODMINECNE PRiIPUSTNE VYUZITi:

Nejsou stanoveny zadné podminky

NEPRiIPUSTNE VYUZITi:

. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse

uvedenému vyuziti

. vybrané stavby, zafizeni ¢i opatieni dle 6.1.C

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

pozemky bez trvalych staveb

pfipadné stavby se umistuji mimo USES, VKP,
zaplavova uzemi

*Moznosti oplocovéni: ne, s vyjimkou
stdvajiciho oploceni. Pfipadné oplocovani
vyhradné ve vztahu ke stavbam s odpovidajici
funkci (§18 odst. 5,6 zakona ¢.183/2006 Sb.-
stav.zakon)

druhovd skladba vysadeb krajinné zelené bude
dusledné vychdzet z plvodni prirozené
vegetace

MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE
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Plochy pro specifické formy rekreace a sportu bez staveb ve volné krajiné

HLAVNI VYUZITI:
Plochy rekreace a sportu specifickych forem v krajiné

PRIPUSTNE VYUZITI:

evev

golfového hristé bez staveb
pési, cyklistické, turistické cesty
informacni systém, mobiliar
. verejna taboristé, prirodni koupalisté, rekreacni louky
PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITi:
docasné stavby jen pro obsluhu plochy

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
hluéné a prasné aktivity
zasadné vylouceny trvalé stavby
. vybrané stavby, zafizeni ¢i opatfeni dle 6.1.C

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Pozemky bez trvalych staveb.
MozZnosti oplocovani: ne

MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE

Pozn.: Na plose K Rs 01 je do doby realizace zahradkarské osady mozZnost vyuZivat pozemky pro
zemédélskou ¢innost — napf.pastvu véetné oploceni ovéim pletivem

] chy s nesasaveneno sz, poca eme. nvpitvans |

Plochy zelené na zemédélskych kulturach zemédélsky nevyuzivané,

HLAVNI VYUZITI:
prevazujici podil zelené bez zemédélského vyuziti

PRIPUSTNE VYUZITi:

. trvalé travni porosty, orna pUda, sady, vinice, pastviny
v intenzivnim vyuZziti, mimolesni vysokd a ndletova
zelen
pési cesty, cyklotrasy;, vyhlidkové terasy,

. trasy verejné technické infrastruktury, nevyvolavajici
zasadni Ubytek zelené

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi:

. trasy a stavby verejné technické infrastruktury, pokud
nemohou Uzemi obejit

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

. veskeré stavby a vyufziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

pozemky bez trvalych staveb

pfipadné stavby se umistuji mimo USES, VKP,
zaplavova uzemi

MozZnosti oplocovani: ne,

s vyjimkou stavajiciho oploceni. Pfipadné
oplocovani vyhradné ve vztahu ke stavbam s
odpovidajici funkci (§18 odst. 5,6 zakona
¢.183/2006 Sb.- stav.zdkon)

Bradlovani, ovci pletivo nebo el. ohradniky u
pastvin pfipustné — viz specifikace v 6.1.B

MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE

Pozn.: Na pozemku p.¢.706/10 k.U.Rotava se pfipousti vyuZiti pro hospodarské stavby pro rybolov

k souvisejici plose s vyuzitim W
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6.3 PODMINKY VYUZITi PLOCH OSTATNICH
Podminky vyufziti ploch pro USES:

USES

Funkéni vyuziti ploch pro izemni systém ekologické stability

HLAVNI VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
skladebné prvky USES

PRIPUSTNE VYUZITI:
opatfeni ve prospéch zvyseni funkénosti USES
(revitalizace, renaturace, vysadby autochtonnich druh,
probirky, samovolna sukcese, zatravnéni)
napfti¢ biokoridord umistovani novych staveb dopravni
a technické infrastruktury, ale které minimalizuji
dopady na funkénost USES

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:

opatreni k hospodareni na danych plochach -
zemédeélstvi, lesnictyi apod., ktera nepovedou ke sniZeni
stabilizaCni funkce USES, zneprichodnéni ¢i pferuseni
kontinuity USES

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

v biocentrech umistovani novych staveb véetné staveb
slouZicich pro vyrobu energie, neprichodného oploceni
Ci ohrazeni,

v biokoridorech umistovani novych staveb dopravni a
technické infrastruktury, které jsou vedeny v soubéhu

s biokoridorem, ale které musi byt vidy zprlichodnény,
vybrané stavby, zafizeni Ci opatfeni dle 6.1.C

Pozn. Ani pfechodné nelze do nefunkénich &i Easteéné funkénich skladebnych ¢asti USES umistovat funkce,
které by znemoznily jejich pozdéjsi realizaci ¢i zabranily uvedeni plochy do pozadovaného cilového stavu.
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7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM

VYVLASTNIT

7.1 VEREJNE PROSPESNE STAVBY S MOZNOSTi VYVLASTNENI

Verejné prospésné stavby pro verejnou infrastrukturu dopravni

WD

WD 1 Koridor prelozky silnice 11/219 o Siti 50m (dle ZUR KK) Rotava
WD 3 QFeIo’ika S1 — Gprava kfizovatky silnic 11/210 a 111/21042 v Anenském Rotava
Udoli
WD 4 Mistni komunikace M1: ke Slunic¢ku Rotava
WD 5 Mistni komunikace M2 k zastavitelnym plocham Z Sk01 a Z Sk02 Smolna
WD 6 Mistni komunikace P3 — rozsifeni Rotava
WD7  |Ugelova komunikace U1l Rotava
WD 8  |Utelova komunikace U3 k rybniku Plivatko Rotava
WD 9 Ucelovd I_<omunikacelU4: rozsiteni komunikaci (vef. prostoru) mezi Rotava
plochami pro bydleni
WD 10 |Cyklostezka C4: Gsek mezi chranénymi prechody PR2 a PR3 Rotava
WD 11 |Cyklostezka C6: Usek v zastavitelné plose Z Rs09 Rotava
WD 12 |Cyklostezka C7 Rotava
WD 13 |Cyklostezka C8: Pod Sklenskym vrchem — rozhledna Rotava, Smolna
WD 14 |Cyklostezka C9: Smolna — Kacak Rotava, Smolna
WD 15 |Cyklostezka C10: Pod kostelem — Rotavské varhany Rotava
WD 16 |Pési propojeni PP1 k rybniku Plivatko Rotava
WD 17  |Parkovisté Z Rh0O8 Rotava
WD 18 Rozsifeni kvornunikace (vystavba chodniku, cyklostezky, osvétleni) — Rotava
cesta ke hrbitovu
WD 19 Vystavba chodniku, cyklostezky, osvétleni — ul. od parkovisté sidlisté Rotava

smér Sklensky vrch

7.2 VEREJNE PROSPESNA OPATRENI S MOZNOSTi VYVLASTNENI

Uzemni plan nenavrhuje 74dnd vefejné prospéina opatieni.

7.3 PLOCHY PRO ASANACI S MOZNOSTi VYVLASTNENI{

Uzemni plan nenavrhuje 7a4dné plochy pro asanaci.

7.4 STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

Uzemni plan nenavrhuje 7adné stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu.
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8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO

KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Uzemni plan vymezuje nasledujici vefejna prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit predkupni pravo:

Verejna prostranstvi

PP 1a Verejna zelen (ZV) v zastavitelnych plochdch |Smolna: 215/2,312/1, 312/2, |mésto Rotava
PP 1b ZSmO01, ZSm02,Z Sm03 a Z SmO08 v¢. 321/1, 321/6, 446/1;
PP 1c rozsiteni profilu patefni komunikace
PP 1d
PP 2 Verejné prostranstvi (PV) — namésti — Rotava: 165/1; mésto Rotava
v zastavitelné plose Z Rs09
PP 3a Verejna zelen (ZV) v zastavitelnych Rotava: 12/1, 165/1, 165/6, |mésto Rotava
PP 3b plochach Z Sm01, ZSm02, ZSm03 aZSm08 |165/7, 165/8, 165/9, 165/10,
PP 3c vé. rozsifeni profilu paterni komunikace 165/11, 165/12, 165/13,
165/14, 165/15, 165/16,
165/17, 165/18, 165/19,
165/20, 165/21, 165/22,
1645/23, 165/24, 165/25,
165/26, 252;
PP 4 Verejny park (ZV) v zastavitelné plose Rotava: 165/1; mésto Rotava
Z Rs09
PP 5a Verejna zelen (ZV) v zastavitelnych Rotava: 579/1, 599/4, 680, mésto Rotava
PP 5b plochach Z Sa07, Z Sa02 a Z Sa03 podél 708/1;
PP 5c silnice 111/21044 v¢. vybudovani chodniku
PP 5d

9. STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA;

Uzemnim pldnem nejsou navrhovana 74dna kompenzaéni opatieni.

10. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Uzemni pldn vymezuje tyto plochy a koridory tzemnich rezerv:

Oznaceni

plochy/

koridoru Nazev k.u. Popis budouciho vyuziti plochy nebo koridoru rezervy

RO1 Rotava Rezerva pro RZ — zahrddkovou lokalitu Rotava - sever

RO2 Rotava Rezerva pro Bl — pro rodinnou vystavbu u zahradek Rotava mésto
RO6 Rotava Rezerva pro Bl — pro rodinnou vystavbu podél ul. Sklensky vrch
RO7 Rotava Rezerva pro Bl — pro rodinnou vystavbu

Bez provéreni vhodnosti budouciho vyuZiti a provedeni zmény Uzemniho planu nelze plochy ¢i koridory

Uzemnich rezerv pro uvazovanou napli povolovat.
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11. VYMEZENIi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Dohoda o parcelaci dle Prilohy ¢.12 k Vyhl. ¢. 500/2006 Sb.:
e musi mit pfedepsany obsah a prilohy dle této Vyhlasky.

Zaroven dohoda musi naplnit poZzadavek na verejna prostranstvi:

e Vefejnd prostranstvi a vefejnd zelen budou navrZeny v mite prekracujici pozadavek § 7 vyhl.
¢.501/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisi, a to vrozsahu minimalné 5% zrozlohy
zastavitelnych ploch lokality podle vySe uvedené vyhlasky, tato skutecnost se prokaze
vypoctem. V nékterych lokalitach jiz je PV navrZeno, pak se posoudi dostatecnost, pfipadné
navrhne doplnéni.

e Parcelace musi zajistit prostupnost Uzemim a pfipravit ndvaznosti na navazujici rozvojova

uzemi.
DP NAZEV K.U.
DP1 Smolna Rozvoj. plocha pro bydleni venkovské (BV) — Smolna jih
DP 2 Rotava Rozvoj. plocha pro bydleni venkovské (BV)- Pod Sklenskym vrchem
DP 3 Rotava Rozvoj. plocha pro bydleni méstské (BI, ZV) — Rotava sever
DP 4 Rotava Rozvoj. plocha pro bydleni méstské (BI, BH, OS,ZV) - Rotava mésto
DP 5 Rotava Rozvoj. plocha pro bydleni venkovské (BV) - Samota

12. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V
UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Uzemni plan stanovuje nasledujici plochy, u nich# je zména vyuziti Uzemi podminéna zpracovanim Gzemni
studie.

Oznac. |nazev dotcené plochy cile studie
us
US1 |Uzemni studie Smolna jih ZSm08,Z Sm13 Provéfit vymezeni obsluhy a parcelace

lokality pro vyuziti BV, PV, ZV a ZS a vSechny
podminky pro rozvoj bydleni v lokalité
v€etné krajinného razu

us?2 Uzemni studie Pod Sklenskym |Z Sk07, Z Sk09, Z Sk10 | Provéfit vymezeni obsluhy a parcelace
vrchem lokality pro vyuziti BV, PV, ZV a 0S a vSechny
podminky pro rozvoj bydleni v lokalité
véetné krajinného razu

us3 Uzemni studie Nad méstem Z Rs5,Z Rs06, Z Rs07, |Provérit vymezeni obsluhy, parcelaci

Z Rs08, Z Rs09 lokality pro vyuziti BV,PV, OS a ZV, vSechny
podminky pro rozvoj bydleni v lokalité
véetné krajinného razu a bydleni

v pfirodnim parku Prebuz

Us 4 Uzemni studie Mésto sever ZRm01 Provéfit vymezeni obsluhy, parcelaci
lokality pro vyuziti BH,BI,SM,ZV, OS a RZ,
vSechny podminky pro rozvoj bydleni

v lokalité vcetné vazeb na Kacdk i sever a
navrhovanych objektl garazi

uss Uzemni studie Samota Z 5a02,Z Sa03 Provéfit vymezeni obsluhy a parcelace
lokality pro vyuziti BV, PV, ZV a 0S a vSechny
podminky pro rozvoj bydleni v lokalité
véetné krajinného razu a bydleni

v pfirodnim parku Prebuz
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Oznac. |nazev dotcené plochy cile studie

us

Use6 Uzemni studie Zahradky sever |Z Rs13 Provéfit vymezeni obsluhy a parcelace
lokality pro vyuziti RZ a vSechny podminky
pro rozvoj individualniho bydleni; povinnost
vymezit verejné prostranstvi

US7 |Uzemni studie Dolni Rotava  |Z Rd01 ProvéFit vymezeni dopravni obsluhy
(vyreSeni pfistupu a ptijezdu) a parcelace
lokality pro vyuziti BV a ZS.

Podminky pro vSechny tizemni studie

Zadani této studie bude obsahovat:

e poZadavky na rfeseni dopravy (véetné dostatecnych parametrd ulicnich profil(i, dopravy v klidu,
dopravy (u véech US)
pozadavky na technickou vybavenost (u véech US)
pozadavky na rozsah vefejnych prostranstvi (u vech US)
pozadavky na posouzeni vlivu zdméru a staveb na krajinny raz a PP Prebuz (u US 1,2,3,5)
poZadavky na etapizaci (nespecifikovano)

Uzemni studie budou poftizeny, posléze schvileny poftizovatelem a vloZieny do evidence tzemné
planovaci ¢innosti do 4 let od ucinnosti Uzemniho planu Rotava.

13. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH V
UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

Uzemni pldn nevymezuje plochy, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho plénu podminkou pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti.

14. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACI)

Uzemni plan stanovuje podminky pro nasledujici zastavitelné plochy:

Zastavitelné plochy zafazené do Il. etapy mohou byt zastavény aZz po vycerpani ploch v I. etapé (viz tabulka
nize):

Il. etapa l.etapa Poglmiqka] Poznamka
vycerpani ploch
ZSmo01 ZSm08 75%
ZSmO03 ZSm08 75%
ZSm15 ZSml4 100%
ZSm1l6 ZSml4 100%
ZSm18 ZSml4 100%
Z Sk09 Z Sk09 75% hranici mezi etapami miZe upresnit Uzemni studie
ZRs13 ZRs13 100% hranici mezi etapami miZe upresnit Uzemni studie
Z Sa03 Z Sa02 75%

15. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB

Architektonickou cast projektové dokumentace muze vypracovavat pouze autorizovany architekt podle §18
pism. a) zakona €. 360/1992 Sb. u téchto staveb:
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Stavby zapsané jako kulturni nemovité pamatky nebo nachazejici se na spolecném pozemku s nemovitymi

kulturnimi pamatkami (popf. stavby v jejich ochranném pdsmu). Takové stavby zatim v Uzemi nejsou, ale
ustanoveni plati.

Architektonické vyznamna dominanta:
e Kostel sv. Petra a Pavla
e navrhované 2 rozhledny

vew s

Pro stavby zahrnujici zasahy do vnéjsiho vzhledu vsech stavajicich i novych objektd, které jsou situovany:

e v urbanisticky cennych Gzemich Na Nové Plzni a V RliZovém udoli (viz vykres N1 a hodnoty kap.
2.2)

16. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

7 v

Textova ¢ast ndvrhu tzemniho planu obsahuje 56 Cislovanych stran.

Graficka ¢ast navrhu uzemniho planu obsahuje 6 vykresa.
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