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A. Uvod, dtivody zpracovani:

Lokalita Mésto sever je nejvétsi ndvrhovou lokalitou pro bydleni a vybaveni ve mésté.
Disponuje Uzemim vysSkové cca na urovni sidlistni zastavby mésta nebo mirné nize
mezi komunikacénimi spojnicemi silnice Ptibramské 111/21043 a Sidlisté, Uzemim
ur¢enym pro obchodni vybavenost, garazovani, verejnou zelerl a novou nizkopodlazni
zastavbu, tedy rodinnou zastavbu. Zahrnuje predeviim Gzemi US4 zastavitelné
plochy Z RmO01 dle platného Uzemniho planu mésta navazujicim na rekreaéni Gzemi
Kacaku mimo US 4.

Atraktivnost lokality je dana polohou v0¢i méstu a mirné svaZitym terénem
k jihovychodu do klidové ¢asti uzemi a smérem k rekreacnim aktivitdm vnitiniho
mésta.

Disponuje rovnéz docela dobfe podminkami stranou transitni dopravy nebo alespon
dopravy ze severni strany parcelace.

Navic pro lokalitu existuji mimoradné prfiznivé vlastnické podminky. Celé Uzemi
Uzemni studie je ve vlastnictvi mésta.

Rozsah ploch lokality je v souladu s platnym UP. Rozvojova &ast Gzemi Mésto sever je
prakticky nezastavéna. Jen v jizni ¢asti je mensi enkldva zahrddek na méstském
pozemku a v severnim cipu lokality se nachazi parkovisté pro sidlisté. V UP uréeno
Uzemi pro zpracovani Uzemni studie US4, kterd fesi jedinou zastavitelnou plochu.
Celkova vymeéra plochy (Cista zastavitelna plocha) 4,16 ha — viz orientacni bilance.

Hlavnimi divodem pro zpracovani Gzemni studie je kvalitni koncepéni pfiprava velké

lokality rodinné zastavby s vybavenosti a parkovymi Upravami jako prevence jejiho
nekoordinovaného rozvoje.

Cile izemni studie jsou:

Vytvofit koncept lokality skute¢né kvalitniho rodinného bydleni a vybavenosti, jako
podklad pro rozhodovani v uUzemi a jako podklad pro ndsledné déleni pozemkd,
zvlasté ve vztahu k vefejnym prostranstvim a pro dalsi stupné projektové pripravy.
Vyvarovat se nekoordinovaného rozvoje lokality v duchu satelitnich méstecek
s minimalizovanymi uli¢nimi profily, Spatnou prostupnosti a bez logickych pozic
verejnych prostranstvi.

B. Analyticka cast:

Sirsi vztahy lokality. Lokalita Mésto sever se nachazi jizné silnice P¥ibramské ve
sklonité jihovychodni expozici a v ndvaznosti na méstské sidlisté.

Lokalita je dnes zemédélsky vyuzivana, mensi ¢ast na SZ je vyuZivana pro parkovani,
v jizni Casti Uzemi RZ — zahradkova lokalita, ktera ale bude vyhledové nahrazena
rodinnym bydlenim.

Hlavnim pfinosem studie bude, z pohledu celoméstského, zvysend nabidka rodinného
bydleni, vtomto pfipadé na pozi¢né dobrém misté ve vztahu k méstu.
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Textova ¢

Hlavni obtize vlokalité jsou voblasti navaznosti budoucich dopravnich a
infrastrukturnich linii, parkovych Gprav s prostupnosti pésich a cyklistd, minimalni
z pohledu vlastnickych postojd v Gzemi.

Vztah k platnému UP Rotava. Rozsah ploch lokality pro tzemni studii US 4 je v plném
souladu s platnou verzi UP Rotava.

Terénni podminky, souvisejici zastavba.

Terén Uzemi je krajinné mirné sklonity k vychodu az jihovychodu, je volny, odlesnény,
nezastavény. Uzemi nema dosud geometrické vyskové zaméreni, zpracovatel studie
vychazel s vyskopisem dle verejnych zdroja.

Na zapadnim okraji navrhovych ploch US 4, najdeme jiz dnes ¢ast parkovacich ploch,
v jizni ¢asti malou enklavu zahradek.

Jizné od tzemi US 4 je stavajici centrum relaxacnich aktivit na Kacaku.

Dopravni a Infrastrukturni navaznosti.
Doprava stav

Dopravni zapojitelnost lokality pro dopravni obsluhu je od zdpadu z ulice Sidlisté,
prostorem za stavajici zdstavbou, a také od severovychodu ze stavajici komunikace
Pfibramska smér Smolna a Kraslice.

Vstupy do Uzemi pro dopravni obsluhu jsou tedy 3, predpfipraveny jsou v UP
predpoklady i pro propojeni pésimi a cyklistickymi ndvaznostmi na mésto ve sméru
sever —jih i ze sidlisté.

Zakladni obvodové komunikace jsou dimenzovany dostatecné, uvnitf nejsou zadné, je
potfebné dopravni skelet lokality zalozit.

InZenyrské sité stav:

V lokalité ZRmO1 neni doposud Zadna zdsadni inZenyrskd infrastruktura, tato je
pfitomna pti obvodovych stavajicich komunikacich.
Stav inZenyrskych siti:
— Vodovod: hlavni fad je veden od severu v ulici Sidlisté, ktery ma provazanost
na fad pres lokalitu Nad méstem (protind tzemi US 4 v severni ¢asti).
Daldi tad je v ulici Zizkova opét s provazanim ne SV prdb&hem
zapadné Kacadku. Nebudou pro novou zastavbu kapacitni problémy.
V pripravé je prekladka vodovodu protinajiciho lokalitu, a sice do linii
podél obvodovych komunikaci.
— Splaskovd kanalizace: pfi okrajovych komunikacich probihaji 2 vétve
stavajicich kanalizac¢nich rad(l. Jeden od zapadni spojnice - silnice na
Sklensky vrch, soubéiné se silnici Pfibramskou, odbocenim smér
Kacak a dale po uli¢nich profilech zpét na silnici Pfibramskou. Druhd
stavajici vétev zacind u parkovisté v ulici Sidlisté, pokracuje jizné
s odbogenim smér Zizkova ulice. Budouci zapojitelnost pro novou
vystavbu realna.
— Stav plynofikace STL: Plynofikovana je bytova vystavba Sidlisté z ulice Sidlisté.
Dalsi vétev v soubéhu s vodovodnim fadem v ulici Pfibramska — smér
Kacak — a zpét na Pribramskou. Napojeni nové zastavby je realné
praveé z téchto vedeni STL.



V ostatnich ohledech neni Gzemi jakkoli protato sitémi infrastruktury. DosaZitelnost
vodovodnich siti i méstské kanalizace je mozn3, jak je uvedeno ve vykresu koncepce
technické infrastruktury Gzemi.

Majetkopravni podminky v Gzemi US 4. Lokalita mésto sever ma majetkové velmi
pfiznivé vlastnické podminky. Cela plocha Uzemi je vlastnictvi mésta.

VSe zndzornéno ve vykresech analytické ¢asti.

C. Navrhova cast:

ZAKLADNI KONCEPCNI PRINCIPY lze shrnout do téchto bodii:

Navrhované teseni formuje podminky pro moderni lokalitu rodinného bydleni
v doteku se stdvajici zastavbou i budouci obchodni vybavenosti. Rovnéz preferuje
bydleni bez dopravniho zatiZeni, s navaznostmi na diferencovanou sit vefejnych
prostorl v logickych mistech, dale dobrymi vazbami na existujici hromadnou dopravu
a obcanskou vybavenost vokoli, dostatek a vyuzitelnost verejné zelené a
zfetelnymi vazbami na okoli.

CHARAKTER ZASTAVBY - cilové je lokalita Mésto sever uréena predevéim rodinné
zastavbé v izolovanych domech na standardnich méstskych pozemcich. Doprovodem
jsou zatim enklavy rekreacénich zahradek i zahrad soukromych zvlasté v navaznosti na
JV pokradovani reSeného Uzemi a jeden viladim jizné na vyuZiti BH. Zastavba bude
vykazovat méstsky charakter, jsou vtomto smyslu nastavena omezeni ve vyuZiti Bl i
BH i upfesnujicich regulativech viz nize. Krajinny raz je podporen v textaci odstavce
Podminky zastavby v lokalité.

KONCEPCE VEREJNYCH PROSTORU — zaloZeni systému diferencované sité verejnych
prostori resp. vefejnych prostranstvi:

Rozhodujici pozadavek Fesi jiz UP vloZenim parkové severojizni osy Gzemim, ktera
protina i fedenou lokalitu US 4. US 4 tuto myslenku déle rozviji a zpFesiiuje.

Studie stanovuje prioritni princip pro organizaci Uzemi. Pfinese novou kvalitu pro
Zivot residentl celého lokality (bydleni vRD a malém bytovém domé), zajisti
srozumitelné a bezpecné cesty v mistech nejvyssich koncentraci obyvatel a pfispéje
k uzemni a majetkové stabilizaci celé lokality:

— NavrZena sit uliénich prostord disponuje zasadni prevahou dopravné
zklidnénych prostor(.

— Uli¢ni profily maji odlisné Sitkové dimenzovani a odlisSny doprovod zeleni,
oboji se zohlednénim dopravni frekvence, dale pro lepsi identifikaci
prostiedi a lepsi orientaci v Gzemi — viz vykres €. 8. Na tomto vykresu
jsou uvedeny modelové ptiklady usporadani jednotlivych Sitkovych
druh( uliénich profild s prevahou Sife 9m, podobné v hlavnim
vykresu. Nelze proto chépat detaily usporadani (napf. pocty vjezdd,
polohy navstévnickych stani, a také pocty a polohy stromi v ulicich
jako zavazné, ale doporucené). Zavaznym je vSak vymezeni
vefejnych prostranstvi, tedy i celkovych Sifek uli¢nich profilQ,
funkéni tfida komunikace a povinnost vysoké zelené a kapacity
navstévnickych stani v ulicich.
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Textova ¢

— Navrzena uliéni sit je doplnéna o zfetelnou parkovou osu v severojiznim
sméru, kterd protind fesené uzemi US4, a kterd ma celoméstské
opodstatnéni a vyznamné servisuje rekreacni pohyby po mésté
s propojenim hlavnich rekreacnich aktivit mésta.

— ZpUsob zapoctu podilu verejnych prostranstvi (bez uli¢nich profil), odpovida
pozadavkim stavebniho zdkona a jeho vyhlasek - viz bilance a
graficka pfiloha.

KONCEPCE VEREJNE ZELENE — vefejna zelei zasadné prispiva k identité verejnych
prostoru.
Navrh podporuje parkovou zelen na vefejnych prostranstvich (viz parkova osa vyse),
doprovodnou v uli¢nich prostorech a identifikacni zelen na jinych mistech lokality
(soliterni stromy v prlhledu atd.).
— Parkova zelen v parkové ose ma vétSinové plnit lokdlni rekreacni moznosti a
stfetdvani nebo zprostredkovat klidnou cestu na Kacdk nebo az
k méstskému kostelu.
— Alejova doprovodna zelen v ulicnich prostorech by méla byt pfitomna ve
vSech profilech 9m a vySe, pracovat s odliSnymi druhy stromoradi
v rliznych uli¢nich profilech, pfispiva tak k identifikaci ulic a orientaci
v lokalité. Cilem je ochlazované mikroklima ulice. Poc¢ty strom( ani
jejich presnd poloha nejsou zavazné, jen doporudené, protoze
v Uzemnim fizeni mGze dojit k Upravam. Pozadovanym se vsak jevi,
aby vSechny nové stromy v ulicich i v parcich byly min. 2,5m metru
od zemé odlisténé, tedy zajistujici prostorovou provazanost
prostfedi a bezpecnost pfi vyjezdech z parcel rodinnych doma.
Alejova doprovodna zelen také lemuje Pfibramskou a zmirfiuje tak
jeji plisobeni od zastavby.
— Identifikacni zelen (velké stromy) je umisténa na dalSich vyznamnych mistech
lokality:
1. koncovy prihled parkové osy sever jih — solitérni
stromy v zavérech prihled
2. koncovy prlhled parkové osy vychod — zapad —
solitérni strom v zdvéru pruhledu od zapadu
3. solitérni strom u k¥izovatky sever
4. solitérni strom v prihledu vjezdu do uzemi pod
obchodnim strediskem

KONCEPCE DOPRAVY —= minimalizace dopravnich zatézi v reSeném uzemi, vyuziti
maxima zklidnéné dopravy, prostupnost tzemi:

Vedeni malo frekventované transitni dopravy po silnici 111/21043 na severnim okraji
lokality US4, ale i vylouéeni snadného, tedy rychlého, priijezdu resident(i je dnes
nezbytnou soucdsti ,,dobré adresy”, proto ona klikatost vnitini zklidnéné komunikace.
RovnéZ tak ndvaznost dopravni obsluZznosti Uzemi na stdvajici lokality a prostupnost
uzemi pésimi event. cyklisty patfi do priorit dopravni koncepce lokality.

— Prioritou je klidna lokalita, prevaha uli¢nich profild je navriena zietelné ve
prospéch zklidnéné dopravy, tedy obytnych ulic ¢i zon ve funkéni
t¥idé D1. Cast uli¢nich profil(, spise v nastupu do lokality, z(stava ve
funkéni tfidé C obsluzna, nebot délky obytnych zén jsou normativné
omezené (z kazdého mista D1 dosazitelnost C cca do 200 m).



Zakladni sitkovy profil vozovky uvnitf profilu D1 je navrZzen povinné
na 5m, ostatni prvky (poloha parkovéni, zelen, vjezdy na parcely
atd.) jsou odvislé od konkrétni parcelace, jejich umisténi je chapano
jako doporucené.

— Navrhované dopravni reseni ztéZuje ¢i fakticky vylucuje prdjezdnou dopravu.
To je docileno jednak zamérnym trasovdnim jednotlivych novych
Usek obytnych ulic, u ostatnich také doporuéenymi stavebnimi
opatfenimi znemoznujicimi rychly prajezd ulicemi.

— Dopravni vstupy do Uzemi:

= Novy vstup do Uzemi od SZ (viz vykres €. 7) je umoznén
severné od posledniho bytového domu na Sidlisti. Jeho
poloha ma vyhodu ve sdruzeni se zdsobovanim
budouciho obchodniho objektu, v dalsim pribéhu pak
je ve zklidnéné verzi D1.

= DalSivjezd je jiznéji s ulice Sidlisté vychodnim smérem,

= Treti od vychodu od pfijezdu ke Kacaku od Pribramské.
Ptripadné dalsi podminky budou feSeny v projektovych
Fizenich, neni mo#né je detailné fesit na trovni US.

— Modelové priklady prislusnych Sitkovych usporadani uli¢nich profil( jsou
uvedeny v grafické ¢asti, jejich dofeseni v duchu normativnich
predpisll je véci dokumentace k Gzemnimu fizeni. Jedna se napf. o
pfipadné korekce ohledné rozhledovych pomérd, uhlG pfipojeni
kfizovatek, navrhu pfechodll pro chodce/mist pro prechazeni aZ za
koncem poloméru smérového oblouku kfizovatky, presnou lokalizaci
stromU aj.

— Diferencovana sit uli¢nich prostranstvi zasadné orientuje residenty i
navstévniky.

— Prostupnost Uzemi pro dopravu je realizovdana kombinaci objizdné smycky,
klikatého prijezdu a s minimalizaci nebo zédkazem prejezdu parkové
osy.

— Ustfednim motivem pé&3i dopravy je propojeni v severojiznim sméru
parkovou osou dle UP, a také priibéznym chodnikem po ulici Sidlisté.
Rovnéz distribuce pésich z ustfedniho rekreacniho prostoru lokality
do jejich dalSich casti je maximalné podporovana — probiha
zklidnénymi profily nebo i samostatnymi pésSimi prostupy — pfic¢ny
jizni prostup parkovou osou vedle plochy sportu a velky parkovy pas
od Sidlisté ke jmenované S-J parkové ose v jizni ¢asti US4.

— Parkovani residentl je nezbytné na pozemcich rodinnych domd
avymezenych parkovistim pti ulici Sidlisté, pro teSeni deficitu
parkovani residentd sidlisté je urcena plocha parkovisté v severnim
konci ulice Sidlisté, kde je mozné uvaZovat s patrovym uspofadanim
v budoucnosti.

Navstévnicka stani residentd budou na vymezenych parkovacich
mistech nebo obecné ve vSech uli¢nich profilech. Parametrem je
1 navstévnické misto na 2 RD- na vykresu dopravy. Pfesné pocty dle
aktualnich pozadavku p¥i Gzemnim Fizeni .

Parkovani navstévnik( obchodniho centra je navrieno téz v sever-
nim cipu lokality, jeho navrZzend organizace neni zavazna.
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KONCEPCE VYBAVENI LOKALITY — vybaveni lokality je stéZejni pro jeji dlouhodobou
pritazlivost.
Navrh lokality prfedpokladd pozici pro obchodni vybavenost nejvétsi ve mésté
v severni ¢asti feSeného Uzemi, at uz pod vefejnym zfizovatelem, nebo s vyuZitim
privatnim.
Navrhovana vybavenost vefejna:
— Parkovaci objekt pro deficit parkovani residentl na sidlisti.
— Sportovni plocha pfi jizni ¢asti feSeného Uzemi (mimo fesené Uzemi).
— Ddle je pouze v urovni parkové verejné zelené, technického doprovodu.
Navrhovana vybavenost komercni - doporucena:
— Vsevernim Uzemi lokality je pozice vhodnd pro obchodni centrum mensi
velikosti, pfesto nejvétsi ve mésté.
—  Podminky pro vyuziti ploch vUP umoifiuji vomezeném mnoZstvi umistit
vrodinné zastavbé a v prizemich rodinnych dom( obdanskou
vybavenost.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY — US ¥e$i pouze strategii odkanalizovani,
odvodnéni uzemi a napojovaci body hmotovych a energetickych systému. Vse pfi
dodrzeni podminek danych v UP Rotava.

Rozsifeni vodovodni sité pro rozvoj lokality je vyznaceno v grafické
dokumentaci, prabéh novych fad( vidy ve verejnych prostorech.
Vyznacena nutnd, ale jiz pfipravovand prekladka useky stavajiciho
fadu pres severni cip reSeného uUzemi do nového obvodového
chodniku — v disledku pfipravy Gzemi pro obchodni vybavenost.

— Uzemi samospadového odkanalizovani do méstské sité je vyznaceno
v grafické dokumentaci, zde je zakladni (z kapacitnich hledisek)
predpoklad odvedeni vSech splaskovych vod zreSeného uUzemi.
Napojovaci body na méstskou kanalizaci v grafické dokumentaci.
V celém FeSeném Uzemi neni nutné splaskové vody Cerpat — viz
vykres €. 9. Dimenzovani kanaliza¢nich fad( v dalsi stupni projektové
pfipravy.

— Kazda z ¢asti celého Uzemi feseného US 4 (tedy napt. vybavenost a rodinné
bydleni) miZe byt odkanalizovdana nezavisle na dalSich dilcich
Castech, lépe to vyhovuje i moiné etapizaci vystavby, kterd bude
respektovat odlisné Casy realizaci dil¢ich ¢asti dil¢imi investory. Neni
tedy podminkou kompletni realizace kanalizace, ale kompletni
v rozsahu dil¢i investorské etapy, tedy tfeba jedné nebo skupiny ulic.

— Odvodnéni Uzemi destovou kanalizaci musi byt oddilné od splaskové,
proretencni opatfeni vramci vefejnych prostranstvi ZV, tedy
v parkové zeleni jsou vitana, konkrétni navrh a dimenzovani v dalSim
stupni projektové pfipravy.

— Zasobovani lokality ZRmO01 elektrickou energii se ndvaznostmi na stavajici
trafostanice a kabelova vedeni v ulici Sidlisté. V pripadé potieby
mozZnost nové trafostanice v oblasti obchodni vybavenosti v poloze
skryté pohledlim z bytovych dom (za zeleni). Dalsi rozvody v ulicich
navazuji na trafostanice. Dofesi dokumentace pro Uzemni fizeni,
v Urovni Uzemni studie jsou tyto Udaje predcasné a spravce ani
potfebné udaje pro tyto Ucely neposkytuje.



— Telekomunikacni zajisténi lokality ZRmO01 muZe pocitat s pfipojenim na
rozvody v ulici Sidlisté. Odtud v pfipojovacich bodech je pak mozné
vyvést i vSechny rozvody po lokalité — dofesi Uzemni fizeni.

— Lokalizace 2 sbérnych mist pro TKO (tfidény odpad) je pouze doporucena
v grafické ¢asti, byla by pfedmétem uzemniho fizeni. Rozhodné vsak
nesmi snizit kvalitu vefejnych prostorll, byt spiSe v jejich v Ustrani
nikoli na pfili§ exponovanych mistech.

— Ostatni technickd infrastruktura bude reSena v dokumentaci pro Uzemni
fizeni, prostorové naroky pro trafostanice jsou minimalni a budou
reSeny operativné, jejich pozice je ve studii doporuéend nikoli
zavazna. Rozhodné vsak nesmi sniZit kvalitu vefejnych prostord.
Podobné verejné osvétleni.

PODMINKY ZASTAVBY V LOKALITE — Gzemni studie navrhuje nasledujici podminky
pro charakter zastavby:

Vyuziti pozemki

— Lokalita urcena predevSim pro izolované rodinné domy a obcéanskou
vybavenost véetné garazovani, povolit bytovy dim jen na plose BH,
tedy vie v souladu s UP. Na plochach RZ ve vyhledu (po zméné UP)
moZna odpovidajici zdstavba BI.

— Dvojdomy, trojdomy, fadovou zastavbu v souladu s predloZzenou uzemni
studii rozhodné nepodporovat.

—  Velikost parcel RD dle UP min. 700m?>.
ZGstava dodrZzena maximalni kapacita 20 RD v Uzemi, navrh ma
pouze 12 novych RD.

Charakter objektu:

— Meéstsky charakter: podminky pro stavby hlavni ani u doprovodnych se
neurcuji.

Vyuzit doporucenou polohu z vykresu (nikoli presny puadorysny tvar) pro
pozici hlavniho objektu na parcele (viz vykres €. 5), neplati pro stavby
doprovodné.

— Poloha domu (stavby hlavni) na parcele. PoZaduje se u pozemkd RD pocitat
s neprekrocitelnymi stavebnimi ¢arami v poloze min. 5m od hrany
vefejného prostoru do hloubky parcely, a to jak pro stavby hlavni
RD, tak doprovodné. (napf. garaze). Vyjimku mohou tvofit carporty,
tedy pergolové oteviené pristfesky pro auta pred garazemi. Odstupy
dom od soused( se fidi podminkami stavebniho zdkona.

— PGdorysny rozsah objektd RD: max. 250 m’ pro stavbu hlavni rozsah
doprovodnych staveb dle UP, vie pfi dodrzeni min. % zelené na
parcele.

— Strechy objektud: stavby hlavni nemaiji stanovenu regulaci pro stfechy, rovnéz
plati pro doprovodné stavby.

— Materidlové teSeni: vyluCuji se srubové, slaméné a hlinéné konstrukce a
exteriérové Upravy, pro doprovodné stavby se podminky neurcuji.

— Okenni otvory, detaily, barevnost: okna, detaily ani barevnost se nereguluiji,
pfibuznost k domdm saského pfihrani¢i mozna.
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Oploceni:

— Stabilizovat maximalni vysku stavebniho oploceni na hranach do verejnych
prostord na 160 cm. Volit min. prihlednost plotovych poli 30%,
vyloucit zaroven zcela neprlhledna stavebni oploceni nebo zdi na
hranicich verejnych prostorl, podpora polopropustnych plotovych
vyplni.

ORIENTACNI BILANCE — Gzemni studie predklada tyto orientaéni bilance lokality a
jejiho ndvrhu: (fesi pouze zastavitelna plocha Z Rm01)

Tab.1: Tabulka bilanci

CELKOVA PLOCHA STUDIE US 4 4,16 ha
z toho: plochy parcelni ve stavu (zahradky) 0,21 ha

nové parcelni plochy pro RD 1,46 ha
nové parcelni plochy pro bytovy dim 0,19 ha
nové obchodni stfedisko 0,44 ha
sportovni plochy 0,37 ha
gardzovy dim 0,09 ha
verejna zelen (verejna prostranstvi) 0,51 ha (tj. 12,2% z celk. plochy US 4)
plochy dopravy (uli¢ni profily) 0,89 ha
Kapacita uzemi dle UP 20 RD max.

Kapacita feseného tzemi dle US 4 12 novych RD + 1novy BD,
obchodni stfedisko, garaz. diim,

sportovisté

Z uvedené tabulky jsou patrné podily jednotlivych vyuziti v lokalité US 4 na celkovém
Fedeném Uzemi Uzemni studie. Vypocet je proveden pouze pro vymezené tzemi US 4,
tedy bez okolnich navaznosti.

Z uvedené tabulky je moZné vysledovat celkové plnény podil vefejnych prostranstvi
dle §7 Vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. (tedy min. 5%) na celek Gzemi US 4. Vypocet je
proveden pouze pro vymezené Uzemi US4, tedy bez okolnich ndvaznosti. Ndvrh
ustanoveni SZ spliuje.




Plochy do zapoctu viz nasledujici schéma:

Vv ZAPOCTU £
NEHO PROSTRANSTV|

OSTATNi DROBNA VEREJNA ZELEN

ZELEN
VEREJ

Uzemni vymezeni zastavitelnych ploch je s platnym UP v souladu, souhrnna bilance
maximalnich kapacit RD v lokalité neni prekrocena, rozsah poZadovanych vefejnych
prostranstvi je pfekrocen, poZzadavky mésta naplnény.

US 4 je tedy v tomto smyslu pIné v souladu s platnym UP a pfipravena k projedndni.

D. Doporuceni pro nasledné ¢innosti

1. MoZnost etapizace — Uzemni studie umozZnuje casové nezavislou vystavbu
odliSnych ¢asti feSeného Uzemi (napf. obsluznou smycku pfi sidlisti), tedy pfipadnou
etapizaci podle logiky odkanalizovani. Zaroven vsak pozZaduje jejich budouci
provazanost a prostupnost v duchu zmifiovanych kvalit prostredi.

2. Kapacitni divody jsou v platném UP stanoveny nasledovné:
US 4 tesi zastavitelnou plochu Z Rm01 (dle UP max. 20 RD).
Navrh ve studii vymezuje celkové 12 novych parcel pro RD + 1 bytovy dim na BH.

Orientacni bilance pracuje s predpoklddanou verzi v Uzemni studii. Maximalni
kapacity jsou nezbytné a platné z pohledu pfipadnych naslednych korekci déleni
parcelace, kterd vSak nebude a nemuZze byt na Ukor verejnych prostranstvi.

Pro Gcely studie byla volena velikost novych parcel min. 700 m?, ale vétsinové jsou
vétsi- viz orientacéni velikosti parcel ve vykresu €. 5.
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3. Zavaznost a doporuceni studie

Zavaznymi prvky Uzemni studie jsou predevsim: (Jednd se o Uzemi v souladu
s vymezenim US 4 dle UP):

Doporucené prvky tzemni studie jsou:

= mozna korekce vnitfni parcelace uvnitf blokl, tedy konkrétni geometrické
déleni uvnitr blokdl, da se predpokladat podle ménénych podminek poptavky
po pozemcich, nesmi vSak prekrocit celkovou maximalni kapacitu Uzemi
stanovenou Uzemnim planem, sniZit rozsah verejnych prostranstvi dle
podminek SZ ani sniZit vyméry pozemkd pod min. vyméru stanovenou v UP.

= mozZnost upravit pozici a tvar domu dle konkrétnich podminek pfi zachovani
souladu s nastavenymi regulativy pro pozemky a stavby na nich.

= mozZnost upravit konkrétni pozici vjezdu na pozemek dle konkrétnich
podminek

= moznost modelovat uli¢ni profil podle konkrétnich podminek, nikoli zménou
jeho site, ale zpresnénim pozic vjezdl na pozemky, zelené, parkovani atd.

= viechny navriené Gpravy nad ramec Gzemi US 4 vymezeného v UP

= navrh organizace parkovani navstévnik obchodniho centra
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